Auszug aus der Niederschrift iiber die Sitzung des Marktgemeinderates
Langquaid

am 27.10.2021 in Langquaid, im Rathaus.

Von den 21 Mitgliedern des Marktgemeinderates Langquaid sind 18 anwesend.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO ist gegeben.

Nr. Vortrag

135 Gegenstand: Anderung des Bebauungsplans ,Marktkern 1 mit Deckblatt
Nr. 5 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

a) Abwagung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit, sowie der
eingegangenen Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

» Mit Beschluss vom 30. Juni 2021 hat der Marktrat den Entwurf zur
Anderung des Bebauungsplans Marktkern 1 mit Deckblatt Nr. 5 im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

» Mit der Fortschreibung des Bebauungsplans wird nun neben der baulichen
auch die stadtebauliche Zielsetzung des Marktes sichergestellt.

» Unser Marktzentrum ist im Bebauungsplan ,Marktkern® kiinftig als
,Urbanes Gebiet" festgesetzt, mit dem die vorhandene Vielfalt von
Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung, 6ffentlichen Einrichtungen
oder auch Wohnen beschrieben wird.

» Ein ,Urbanes Gebiet" entspricht dem Leitbild einer Stadt mit kurzen
Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort und einer guten sozialen Mischung. Mit der
Anderung des Bebauungsplans ,Marktkern 1“ wird so die Umsetzung
unseres integrierten Handlungskonzeptes auch rechtlich gesichert.

» Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Urbanes Gebiets greift die
bereits bestehende Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs auf.

» Entsprechend den Festsetzungen wird fur die Erdgeschosse der Geb&ude
auf der dem Marktplatz zugewandten Seite eine Wohnnutzung ausge-
schlossen und stattdessen eine Nutzung definiert, die ein lebendiges
Zentrum ausmacht: Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und
Medizin.

> Mit der Anpassung des Bebauungsplanes ,Marktkern® setzen wir auch im
baulichen Bereich unsere Philosophie und die erfolgreiche Entwicklung
unseres Marktzentrums als echtes, lebendiges Zentrum mit einer breiten



Bedenken gegeniiber der Planung:

¢ Gemeinde Hausen

¢ Gemeinde Herrngiersdorf

e Gemeinde Teugn

e Markt Bad Abbach

« Amt fir landliche Entwicklung
e DT Netzproduktion GmbH

o Energie Stdbayern

o Energienetze Bayern GmbH
e Erdgas Sudbayern GmbH

¢ Landesbund fir Vogelschutz
¢ Bund Naturschutz

o Wasserwirtschaftsamt Landshut
Deutsche Post AG

Markt Rohr

Markt Schierling

Landratsamt Kelheim — Stralenverkehrsrecht
Landratsamt Kelheim — Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim - Stadtebau

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Industrie- und Handelskammer

Pledoc

Regierung von Niederbayern

Regionaler Planungsverband

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Folgende Fachstellen haben Stellungnahmen abgegeben:

LRA-Belange des kommunalen Abfallrechts, 12.08.2021

.oeitens der kommunalen Abfallwirtschaft bestehen keine Einwande
gegen o.g. Bauleitplanverfahren. Fur im Landkreis Kelheim im Holsystem
zu entsorgenden Abfall weisen wir vorsorglich auf nachfolgende
Empfehlungen und Regelungen hin:

Der Mull kann nur an fur Millfahrzeuge geeignete Fahrstrecken von
Mullbehalterstandplatzen und nur dann direkt am Grundstiick abgeholt



,Die Fachstelle technischer Immissionsschutz wurde von der unteren
Bauaufsichtsbehérde aufgefordert, eine fachtechnische Stellungnahme zu
0.g. Bauleitplanung abzugeben.

Der Markt Langquaid plant die Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Marktkern 1“ durch Deckblatt Nr. 5. Der ehemals als
Besonderes Wohngebiet (WB) ausgewiesene Geltungsbereich soll zum
Teil in ein Urbanes Gebiet (MU) umgewidmet werden. Laut Begriindung
soll damit der bereits vorhandene Nutzungscharakter des
Geltungsbereichs aufgegriffen und weitere Entwicklungsmaoglichkeiten fur
nicht stérende gewerbliche Nutzung neben Wohnnutzung geschaffen
werden.

Hinsichtlich des Larmschutzes ist die DIN 18005 zu berticksichtigen, die
jedoch keine Orientierungswerte fiir ein MU beinhaltet. In Anlehnung an
die TA Larm wird angenommen, dass die Orientierungswerte fir ein MU
mit tags 63 dB(A) und nachts 45 dB(A) herangezogen werden kdnnen. Im
Vergleich zum vormals ausgewiesenen WB erhohen sich die
Orientierungswerte damit tags um 3dB(A) und nachts um 5 dB(A).

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits vorhandene schutzbedirftige
Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs dadurch einen niedrigeren
Schallschutzanspruch erhalten und ggf. dort zukiinftig mit einer héheren
Schallbelastung gerechnet werden muss.*

Anmerkung:

Bei der Stellungnahme zu den Belangen des Immissionsschutzes handelt
es sich um einen fachlichen Hinweis, dass die Thematik des
Schallschutzes in der Begriindung ausreichend zu wiirdigen ist.

In der Begriindung sollte deshalb klar herausgearbeitet werden, dass der
Planungswille des Marktes Langquaid darauf abzielt, dass zukiinftig der
schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Kontext der stadtebaulichen Entwicklung und unter Beriicksichtigung
weiterer relevanter Aspekte eine erhdhte Larmbelastung zugemutet
werden soll. Dies geschieht nach Abwagung unterschiedlicher Interessen,
z.B. kurzer Arbeitswege, Entwicklung und Erhaltung gewerblicher
Nutzungen.

Fr stadtebauliche Planungen empfienit das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1
schalltechnische Orientierungswerte (OW), deren Einhaltung im Bereich
schutzbedurftiger Nutzungen als ,sachverstandige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau“ aufzufassen sind.
Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und praktiziertem
Bauplanungsrecht an den maf3geblichen Immissionsorten im Freien
eingehalten oder besser unterschritten werden, um schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm vorzubeugen und die mit der Eigenart
des Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastigungen zu erfillen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein
zweckmaRiges Aquivalent zu den in der Regel gleichlautenden
Immissionsrichtwerten der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift



Einzelfall ist zukinftig bei Neugenehmigungen bzw. bei
Nutzungséanderungen von Betrieben oder Anlagen mit deutlich héheren
Beeintrachtigungen durch Larm an den bestehenden schutzbediirtigen
Nutzungen zu rechnen. Die stadtebauliche Planung rechtfertigt jedoch
eine Anhebung der Zumutbarkeitsschwelle.

Durch die Bauleitplanung wird der Erhalt eines attraktiven und belebten
Ortskerns gesichert und die Innenentwicklung nachhaltig gefordert.

Die Ausweisung des Urbanen Gebiets (MU) und der damit mdégliche
Ausschluss von Wohnnutzung in Erdgeschossbereichen bietet
Entwicklungsmdglichkeit fir gewerbliche Nutzungen im Ortskern und
férdert den Erhalt dieser. Dies entspricht dem Leitbild, dass sich der Markt
Langquaid mit dem integrierten Handlungskonzept ,Soziale Stadt”
(Februar 2017) zum Ziel gesetzt hat.

Durch die vorliegende Planung wird eine ,Stadt der kurzen Wege" erreicht,
Arbeitsplatze vor Ort erhalten und entwickelt sowie eine gute soziale
Mischung erreicht. Die kleinrdumige Verschrankung von verschiedenen
Funktionalitaten sichert langfristig die Lebensqualitat und sichert die
wirtschaftliche und soziale Stabilitdt von Zentren. Kurze Wege fiihren
darliber hinaus zur Reduzierung von Verkehr und den damit verbundenen
Umweltauswirkungen. (s. a. Stellungnahme Handwerkskammer)

Auch im Bestand findet sich bereits ein harmonisches Miteinander von
Wohnen und Gewerbe. Wohngebaude liegen unmittelbar an Gebauden
mit Gewerbe- oder Gaststattennutzungen. Die daraus resultierenden
Immissionen werden hier bereits jetzt in Kauf genommen. Die Vorteile der
zentralen Lage fir das Wohnen sind erkannt und iberwiegen bei der Wahl
des Wohnstandortes. Durch die Wohnbevélkerung wurden keine
Einwande gegen die geplante Ausweisung des urbanen Gebietes
vorgetragen. Der Markt beriicksichtigt dartiber hinaus bei den kinftigen
Festsetzungen den Bestandsschutz der vorhandenen Wohnbebauung.

Die Erhéhung der Orientierungswerte gegeniiber dem vormals
ausgewiesenen besonderen Wohngebiet (WB) und die daraus
resultierenden Auswirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen werden in der
Abwagung den Vorteilen fir die Ortsentwicklung gegeniibergestelit.

Die Interessen der zukiinftigen stadtevaulichen Entwicklung werden fiir
diese Planungssituation als gewichtiger eingestuft als der
Immissionsschutz.

An der Ausweisung des MU wird deshalb festgehalten. Die Begriindung
sollte um die obenstehende Argumentation erweitert werden.

Es handelt sich dabei um eine redaktionelle Erganzung, die keine erneute
Auslegung notwendig macht.

Beschluss:



Gebiet liegt in einem Bereich, in dem seit historischen Zeiten eine
Vorgéngerbebauung nachgewiesen ist. Es ist wahrscheinlich, dass bei
Bodeneingriffen Baubefunde wie Mauern und Fundamente, Keller,
Brunnen, Latrinen 0.A. zum Vorschein kommen. Wegen des bekannten
Bodendenkmals in der Umgebung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, bediirfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG
Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf
dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens
nach Art. 7.1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung
bzw. die qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei private
Vorhabentragern, die die Voraussetzungen des §13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen soweit moglich durch
Personal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege begleitet; in
den ubrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In
Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere
Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Stadtarchaologie) tatig werden.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/mam/information_und Service/publikationen/
denkmalpflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016-

pdf.

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaRnahmen abhéngig von
Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréfReren Umfang
annehmen kdénnen und rechtzeitig geplant werden missen. Solite die
archaologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und
Nachbereitung der Ausgrabung zu bertcksichtigen (u.a.
Durchfuhrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundséatzlich vor der
Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert
untersucht werden, um die Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren. (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 2 B 00.3684,
EzD2.3.5 Nr. 3/Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/l (B127), 68
ff. [mit Anm. W.K. Géhner], BayVG Minchen, Urteil v. 14. September
2000, Az.: M29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten



Beschluss:

Die oben genannten Erganzungen werden in die Hinweise zum
Bauleitplan eingearbeitet.

18:0

Bayernwerk Netz, 29.07.2021

,gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. In dem von lhnen
uberplanten Bereich befinden sich vor: uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse. Die Leitung nebst Zubehor ist auf
Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert. Wir
weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmafnahmen durchzufuhren. Beachten Sie bitte die Hinweise im
“Merkblatt Gber Badume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe
2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125. Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane
fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir StraRen- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser
und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel
nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen
ohne Baumbestand méglich. Im Gberplanten Bereich befinden sich
Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbautrager und anderer Versorgungstréager
ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich frilhzeitig (mindestens 3
Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt



Wir mdchten in diesem Zusammenhang jedoch darauf hinweisen, dass
sich nach unserem Kenntnisstand, wie zum Teil auch in den
Planunterlagen darauf verwiesen wird, im Plangebiet gewerbliche
Nutzungen, darunter auch Handwerksbetriebe, befinden kénnen. Aus
diesem Grund begriien wir die Ausfiihrung, dass die Planungen auch auf
die Belange der gewerblichen Wirtschaft mit abzielen sollen.

Gerade Handwerksbetriebe sind haufig auf die gesamte Gemeindeflache
verteilt und ihre Standorte auch in gewachsenen, gemischten Strukturen
verortet. Handwerksbetriebe und Handwerksladengeschafte aus dem
Lebensmittelhandwerk/-gewerbe sowie aus dem Gesundheitsgewerbe
tragen mafigeblich zur Versorgung der Bevélkerung bei und sind nahe bei
den Kunden. Auch unter demographischen und klimaschonenden
Gesichtspunkten sollten diese Aspekta eine verstarkte Aufmerksamkeit in
den Planungen erfahren.

Wir erwarten, dass die beschriebene Ausgangslage mit den Belangen der
Handwerksbetriebe in den weiteren Planungen mit Beriicksichtigung
findet. Den in Planunterlagen angefiihrten Aussagen zu den weiteren
Planungen, beispielsweise nur Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistung einzubeziehen, kénnen wir nur bedingt folgen bzw. sehen
diese auf Basis des aktuellen Planungsstandes nicht ausreichend.

Durch einen geplanten Ausschluss bestimmter gewerblicher Nutzungen
kénnen generell ggf. Betriebe in ihren Entwicklungsméglichkeiten negativ
eingeschrankt werden. Gerade im Handwerk und bei mittelstandischen
Unternehmen ist durch ihre Standorttreue die betriebliche (Weiter-
)Entwicklung an bestehenden Betriebsstandorten, v. a. auch aus
betriebsorganisatorischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten, oftmals
von grofRer Bedeutung. AuRerdem kénnen die (Weiter-)Entwicklung
bestehender Betriebsstandorte malRgeblich zum erklarten Ziel des
sparsamen Umgangs mit der Ressource Flache beitragen. Dartber hinaus
gestaltet sich die Suche und Entwicklung neuer geeigneter Standorte
gerade fur das Handwerk und kleineren mittelstdndischen Unternehmen
derzeit in vielen Regionen schwieriger. Zum Erhalt der
Standortvoraussetzungen kleiner und mittelstandischer Unternehmen
sowie fur Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe bitten wir, diese
Hinweise und Belange in die Planungen verstarkt miteinzubeziehen.

Dariiber hinaus kann die Uberplanung bestehender Gewerbe-/
Handwerksbetriebe sowie die in den aktuellen Planunterlagen angefiihrte
Verdnderungssperre zu negativen Betroffenheiten fihren.

Eine konkrete Betroffenheit hangt stets vom jeweiligen Einzelfall des
Gewerbe-/ Handwerksbetriebes ab. Aus diesem Grund regen wir an,
betroffene Betriebsinhaber tUber die konkret laufenden Planungen und vor
allem auch deren Auswirkungen fiir inren Geschaftsbetrieb bestméglich
direkt zu informieren.

Realisierung sogenannter Urbaner Gebiete (MU)
Das Handwerk begruft generell MalBnahmen, die zur Férderung der



fachgerecht z.B. bei neuen Genehmigi'ngen oder Antragen auf
Nutzungsanderung.

Die ausdriickliche BegriiBung der vorgesehenen Férderung der
Innenentwicklung wird zur Kenntnis genommen.
Zusatzlicher Handlungsbedarf wird nicht gesehen.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Bebauungsplanes.

18:1

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Ursc/hrlft wir bg@laublgt

Langquaid, den 8. November 2021 ) /4 VO@ /
iy

Verwaltungsgemeinschaft Langquaid




Auszug aus der Niederschrift iiber die Sitzung des Marktgemeinderates
Langquaid

am 27.10.2021 in Langquaid, im Rathaus.

Von den 21 Mitgliedern des Marktgemeinderates Langquaid sind 18 anwesend.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO ist gegeben.

Nr. Vortrag

135 Gegenstand: Anderung des Bebauungsplans ,Marktkern 1“ mit Deckblatt
Nr. 5 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

b) Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Marktrat fasst den Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des

Bebauungsplans Marktkern 1 in der heutigen Fassung unter Beriicksichtigung
der heute gefassten Beschliisse.

Der Marktrat beauftragt die Verwaltung mit
- der Mitteilung der Abwéagungsergebnisse an die Behérden und Birger,

- der Vorbereitung der Ausfertigung der Bauleitplane nach § 26 Abs. 2
GO sowie

- der anschlieBenden Bekanntmachung der Anderung des
Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 i.V.m. §10a Abs. 2 BauGB.

18:0

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Ursch/glft wird /tyeg)éublgt PR

Langquaid, den 8. November 2021 )4 % /&
v /

Verwaltungsgemeinschaft Langquaid




