Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2

Aufstellung einer Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung fur
den Teilbereich "Ortsabrundung Schneidhart und Hellring"

Sachverhalt:

Erster Blrgermeister Blascheck informiert kurz Gber die Aufstellung der Einbeziehungs- und
Klarstellungssatzung fir den Teilbereich ,Ortsabrundung Schneidhart und Hellring* und die
nachfolgenden Abwagungen hierzu.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli 2023,

Ay
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1

Abwigung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit, so-
wie der eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs 2 BauGB (Entwurf)

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 05.07.2022 hat der Marktrat die Aufstellung einer Einbeziehungs- und Klar-
stellungssatzung fur den Teilbereich ,Ortsabrundung Schneidhart und Hellring“ beschlossen
und den Vorentwurf gebilligt.

In der Marktratssitzung am 16.05.2023 wurde die Abwégung der Vorentwurfsauslegung durch-
gefiihrt, sowie die Entwurfsplanung gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB anhand der Einsichtnahme bzw. Uber-
sendung des Entwurfsplans mit Begriindung und Umweltbericht fand in der Zeit vom
05.06.2023 bis 07.07.2023 statt.

Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behordenbeteiligung zur Stel-
lungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen 14 Deutsche Post AG
2 Gemeinde Herrngiersdorf 15 Energienetze Bayern GmbH
3 Markt Bad Abbach 16 Erdgas Siidbayern GmbH
4 Markt Rohri. NB 17 IHK Regensburg
5 Markt Schierling 18 Landesbund fir Vogelschutz in Bayern
e.V.
6 Landratsamt Kelheim 19 Planauskunft bayernets GmbH
7 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und 20 Pledoc
Vermessung
8 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und 21 Regierung von Niederbayern
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10

11
12
13

Forsten
Amt fir landliche Entwicklung

Bayerisches Landesamt flir Denkmal-
pflege

Bayerischer Bauernverband
Bayernwerk AG

Bund Naturschutz Bayern e.V.

22
23

24
25
26

27

Regionaler Planungsverband

Telekom Deutschland GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Wasserzweckverband Rottenburger
Gruppe

Wasserzweckverband der Bad Abbach-
Gruppe

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wéahrend und nach der Auslegungsfrist keine

Stellungnahme abgegeben:

Fruhzeitige Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB:

1
2
7

11
12
13

Regulare Beteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB:

Gemeinde Hausen
Gemeinde Herrngiersdorf

Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Amt fiir Iandliche Entwicklung

Bayerischer Bauernverband
Bayernwerk AG
Bund Naturschutz Bayern e.V.

1
2
6

11
13
14

Gemeinde Hausen
Gemeinde Herrngiersdorf

Landratsamt Kelheim

Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Bayerischer Bauernverband
Bund Naturschutz Bayern e.V.
Deutsche Post AG

14
16
17

18

19
22
27

15
16
18

22

23
24
26

Deutsche Post AG
Erdgas Sudbayern GmbH
IHK Regensburg

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern
e.V.

Planauskunft bayernets GmbH
Regionaler Planungsverband

Wasserzweckverband der Bad Abbach-
Gruppe

Energienetze Bayern GmbH
Erdgas Studbayern GmbH

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern
e.V.

Regionaler Planungsverband

Telekom Deutschland GmbH
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Wasserzweckverband Rottenburger
Gruppe
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Nachgenannte Tréger 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist Stel-
lungnahmen ohne Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

Beteiligung nach §4 Abs.1
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Markt Bad Abbach
Markt Rohri. NB
Markt Schierling

LRA — Stralenverkehrs-
recht

LRA — kommunales Abfall-
recht

LRA - staatliches Abfall-
recht

LRA - Kreisstraflenverwal-
tung

LRA - Naturschutz

LRA — Stadtebau

LRA — Bauplanungsrecht

Energienetze Bayern GmbH
IHK Regensburg
Planauskunft bayernets
GmbH

Pledoc

Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH

FNP

X X X X

X

Datum
02.09.2022

.07
28.07
11.10.2022

11.10.2022

07.2022

£6.U8.2022

12.09.2022

Beteiligung nach §4 Abs. 2

FNP  Satzung
X X
X X
X X

X
X
X X
X
X
X X
X X
X X
X X
X X
X X

Datum
12.06.2023
25.05.2023
31.05.2023
04.07.2023

04.07.2023

04.07.2023

04.07.2023

04.07.2023

04.07.2023

04.07.2023

26.06.2023

01.06.2023

16.06.2023

04.07.2023

Nachgenannte Trager éffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslequngsfrist Stel-
lungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Betei

nach §4 Abs.1

Beteiligung nach §4 Abs. 2
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FrP  Satzu

LRA - Kreisbrandrat

LRA - staatliches Abfall- X X
rechtt

LRA — Kreisstralenverwal- X
tung

LRA - Immissionsschutz X X
LRA — Naturschutz

LRA - Stadtebau X
LRA — Bauplanungsrecht X
Amt fur Erndhrung, Land- X

wirtschaft und Forsten

Amt fur lAndliche Entwick-
lung

Bayerisches Landesamt fiir X
Denkmalpflege

Bayernwerk AG

Regierung von Niederbay-
ern

Telekom Deutschland
GmbH

Wasserwirtschaftsamt
Landshut

Wasserzweckverband Rot- X
tenburger Gruppe

Wasserzweckverband der
Bad Abbacher-Gruppe

11.10.2022

11.10.2022

11.10.2022

11.10
11 10.2022

1110

11.10.2022
12.09.

01.09

08 04 2022

27 07.2022

13.00.2022

08 2022

FNP  Satzung Datum
X 04.07.2023
X 04.07.2023
X X 04.07.2023
X 04.07.2023
X X 21.06.2023
X 07.07.2023
X X 22.06.2023
X X 06.07.2023
X X 14.06.2023
X X 04.07.2023
X X 14.06.2023

Folgende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der Offent-

lichkeitsbeteiliqung abgegeben:

Beteiligung nach §4 Abs. 2

FNP  Satzung Datum
Burger A X X 07.07.2023
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(Ohne Beschlussfassung, lediglich Vortrag durch ersten Birgermeister Blascheck.)

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original tGbereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli 202[3

2A. M«o *I

Beschlussbuchauszug Seite 5von 5







Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.1

Landratsamt Kelheim - Kreisbrandrat

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 11.10.2022

JAus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen o.g. Bauleitplanverfahren
grundséatzlich keine Bedenken.

Zu 3.5 Brandschutz bitte ich folgende Hinweise zu beachten:

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr sind auf Pri-

vatgrundstlicken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) Aus-
gabe Oktober 2018 (vgl. AIMBI Nr. 12/2018 Ld. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr® einzuhalten.

Bei Flachen fur die Feuerwehr im offentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung
dieser Richtlinie ebenfalls empfohlen (Die DIN 14 090 — ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grund-
stlicken kann hierttir ebenfalls als Planungsgrofie herangezogen werden.)

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG)
¢ Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: 1D1-2211.50-162) emp

» Gemeindet i der Ermi er notwi l

Regel zur Bereitstellung von L 0schwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung - Al-
beitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) anzu-

bitte zu icksichtigen, (=«: der Abstand der Hydi: untereinander 150 m nicht Gber-
(i Feuerloschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydr 1 sind in essenen
Abstanden 11 das ol [DVCW W 400-1(A)] (val. DVGW_Merkblatt W331).
bstan n kH ‘ Fohrmels sind in Abhangigkeit von der Bebauut von del
Strukiur des Rohrnetzes ortlich verschieden. Sie Rohrneizen meist unter 190 gl

DVGW--Arbeitsblatt W 400-1.

[ ‘ . [ ! ( Aor il andecfenorweohrucrhand Ravern ceine
Fachinformation fOr Feuenwehren zur Planu ' SSEIVersoruLing: hicn aus
Sicht der Feuerwehr mit =1 04/20135.

wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohler
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‘egrindung Bei Uberflurhydranten : 80 liey! die liber
der moglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten troiz zwei ver-
figbarer Abgéange an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr gebunden

Wird die |« : ilter si estellt. sind el
der Din 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehalter) einzuhalten. Bei der Einplanung
von Loschwasserteichen ist die Einhaltung der Din 14210:2003-07 (Loschwasserteiche) vo-
rausgesetzt.”

Anmerkul

Die grundsatzliche Zustimmung sowie die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Durch das Aufstellen der Satzung werden keine Erschlielfungsmal ‘ durch Markt
Langquaid
Im Rahmen der jeweiligen Bauantrdge ist zu prifen, ob der Bestand vor Ol fir den Brand-

schutz bzw. die LOschwasserversorgung ausreichend ist oder zusatzliche Malinahmen durch
den Bauwerber vorzusehen sind.

Anderungsbedarf an der Satzung besteht nicht

Beschlussvorschlag zur Satzung:

Es erfolgt keine Anderung/Erganzung zum Stand des Vorentwurfs.

Stellungnahme im Rahmen der reguldren Beteiligung vom 04.07.2023

,Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen o.g. Bauleitplanverfahren
grundsétzlich keine Bedenken.

Zu 3.5 Brandschutz wird gebeten, folgende Hinweise zu beachten:

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind auf Pri-
vatgrundstlicken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB | Aus-
gabe Juni 2022 Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr*
einzuhalten.

Bei Flachen flr die Feuerwehr im éffentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung
dieser Richtlinie empfohlen (Die DIN 14 090 — ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken®
kann hierfir ebenfalls als Planungsgrofie herangezogen werden.).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG)
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) emp-
fiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die Technische
Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — Ar-
beitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzu-
wenden.

Es wird gebeten zu beriicksichtigen, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m
nicht Giberschreitet.
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DVGW: Fiir Feuerldschzwecke DVGW W 405 (A) bestimmte Hydranten sind in angemessenen
Absténden in das Rohrnetz einzubauen DVGW W 400-1 (A)U (vgl. DVGW-Merkblatt W 331).
Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abhangigkeit von der Bebauung und von der
Struktur des Rohrnetzes ortlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl.
DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner
Fachinformation fiir Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus
der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.

Begriindung: Bei Uberflurhydranten gréRer DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge Uber
der moglichen Enthahmemenge von Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei ver-
fligbarer Abgénge an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr gebunden sind.

Wird die Loschwasserversorgung durch Loschwasserbehalter sichergestellt, sind die Vorgaben
der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehélter) einzuhalten.

Bei der Einplanung von Loschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07 (Lésch-
wasserteiche) vorausgesetzt.”

Anmerkungen:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Diese decken sich inhaltlich mit der Stel-
lungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung. Eine Abwégung dieser wurde durch den Marktrat
bereits vorgenommen.

Handlungsbedarf besteht deshalb nicht.

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung/Ergénzung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den ZP Juli 2/0,2%

A %g&ﬁ&/(
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift

liber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.2

Landratsamt Kelheim - Staatliches Abfallrecht

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung vom 11.10.2022

,Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens ist beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet
Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine Altlastenverdachtsflache, Altlast, be-
kannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flache frei von jeglichen Aitlasten oder schadlichen
Bodenverunreinigungen sind. Durch die Jahrzehnte lange Nutzung kann es auf einzelnen Fla-
chen punktuell und kleinflachig zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Auffullungen oder
Ablagerungen gekommen sein. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sach-
gebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrechi, Bodenschutzrecht, zu melden.

Hinsichtlich Kampfmitiel liegen beim Landratsamt Kelheim keine Hinweise, jedoch auch keine
auswertbaren Unterlagen vor."

Anmerkung:
Dic Hinwelse werden zur Kenntnis aenonimen

Ande: . nicht.

chlussvorschlag zur Anderung der Satzun

Ec erfolot keine Anderung/Erganzui I ts

(Ohne Vortragen des Sachverhalts und ohne Abstimmung, da bereits in der Sitzung des Markt-
gemeinderats am 16.05.2023 eine entsprechende Beschlussfassung erfolgte.

Aufnahme in das Sitzungsprotokoll auf Empfehlung des Planungsburos, um evtl. Formfehler zu
vermeiden.)
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli 2023

y
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
liber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.3

Landratsamt Kelheim - KreisstraRenverwaltung

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 11.10.2022

,Gegen die 0.g. Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung bestehen seitens der
KreisstralRenverwaltung unter Einhaltung der untenstehenden Bestimmungen keine Einwande.

Abwasser aller Art und Niederschlagswasser dirfen nicht auf StraRengrund abgeleitet werden.

Der Abstand vom befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrale ist plangemaf mit 2 15 m gemaf
Art. 23 BayStrWG einzuhalten (s. Lageplan).

Dem Markt Langquaid sind die Auswirkungen (Emissionen/Immissionen), die durch den Ver-
kehr auf der Kreisstralle KEH 26 entstehen, bekannt. Etwaige Anspriiche (Entschadigungen)
gegenuber dem Strallenbaulastirdger werden unwiderruflich ausgeschlossen.

Die Zufahrten zu den Baugrundstiicken haben ausschlieRlich Giber die bestehenden Zufahrten
(Gemeindestralle) 71 erfolgen Einer clirekten Zufahrt zur ctralte wird nicht zugestimmt

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genormnen.

Nach Abstimmung mit dem zustandigen Bearbeiter beim Landratsamt ist fi
halb der Satzung die Anbauverbotszone mit 15 mn einzuhalten, da es sich hier um ge
schlossen Orisbereiche haridelt.

D= die Aufstellung der Satzung kein «hsclt Baurechi die elnes
Bauantrages erfordeilicn

Ander [ an der ing besteh! nicl
cl atrun
b avlolot keie Ardereno/Erganzan zem Stand des Voretwurfs
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Stellungnahme im Rahmen der reg. Beteiligung vom 04.07.2023

Gegen die o0.g. Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung bestehen seitens der
KreisstraRenverwaltung unter Einhaltung der untenstehenden Bestimmungen keine Einwénde:

Abwasser aller Art und Niederschlagswasser dirfen nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

Der Abstand vom befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrafe ist plangemans mit 2 15 m geman
Art. 23 BayStrWG einzuhalten (s. Lageplan)

Dem Markt Langquaid sind die Auswirkungen (Emissionen/Immissionen), die durch den Ver-
kehr auf der KreisstraRe KEH26 entstehen, bekannt.

Etwaige Anspriiche (Entschadigungen)gegeniiber dem Strafenbaulasttrager werden unwider-
ruflich ausgeschlossen.

Die Zufahrten zu den Baugrundstiicken haben ausschlieRlich Gber die bestehenden Zufahrten
(Gemeindestralle) zu erfolgen. Einer direkten Zufahrt zur Kreisstraf3e wird nicht zugestimmt.*

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen entsprechen denen, die zur
frihzeitigen Beteiligung angefiihrt wurden. Diese wurden bereits durch den Marktrat abgewo-
gen.

Handlungsbedarf besteht deshalb nicht.

Beschluss:
Es erfolgt keine Anderung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 20. Julj 2023
/a
"""'J /"I

f / Y
)/4 . {/{i/,ﬁ[:;(”,,»’l/,h_:-/
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift

uber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.4

Landratsamt Kelheim - Immissionsschutz
Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 11.10.2022

,Geplant ist die Aufstellung der Kliarstellungs- und Einbeziehungssatzung Schneidhart und Hell-
ring. Der Geltungsbereich entspricht einem Dorfgebiet (MD)

Gegen die Salzung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsétzlichen Beden-
ken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Geltungsbereiche teilweise stark von land-
wirlschaftlicher Nutztierhaltung gepragt sind, so dass hinsichtlich Realisierung zusétzlicher
Wohnbauvorhaben mit Einschrankungen bzw. einem héheren Planungsaufwand einschlieRlich
Vorlage von immissionsschutzfachlichen Gutachten gerechnet werden muss

Anmerkung:
Die Hinweise werden Kenntnic genommen

rungsbedart besteht nicht.

ussvorschlag zur Satzu

Es keine Anderung/Erganzuig zum I des e

Stellungnahme im Rahmen der reguléren Beteiligung vom 04.07.2023

,aeplant ist die Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Schneidhart und Hell-
ring. Der Geltungsbereich entspricht einem Dorfgebiet (MD). Gegen die Satzung bestehen aus
Sicht des Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken. Auf die Stellungnahme der
Fachstelle vom 11.10.2022 darf verwiesen werden."
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Anmerkung:
Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abwéagung der Stellungnahme vom 11.10.2022 ist bereits erfolgt. (s.u.) Handlungsbedarf

hierzu bestand nicht.

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli g023

/"‘ //
/F /] f"“-‘-' 4’ /

.' f vy ‘,"
k/ A L/ ij 6// "u’ / \
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.5

Landratsamt Kelheim - Naturschutz

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 11.10.2022

JAus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Wir bitten, folgen-
de Hinweise zu beachten:

1

Spezieller Artenschutz: Die Thematik wird in der vorliegenden Planung nicht behandelt.
Aus Griinden der Rechtssicherheit ist zumindest eine Potenzialabschatzung erforderlich

Geltungsbereich: Bezliglich des Geltungsbereichs bestehen Unterschiede zwischen der
Satzung und dem Deckblatt zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan. Beispielswei-
se fehlt im Flachennutzungs- und Landschaftsplan eine It. Satzung geplante Bauflache
im Osten von Hellring. Auch in den Texlteilen der beiden Pléane bestehen deutliche Un-
terschiede bei der Auflistung der im Geltungsbereich befindlichen Grundsticke. Eine
Abstimmung zwischen den Planungen ist notwendig.

Eingriffsregelung: Die Ausfuhrungen zur Emgnffsregelung in den jeveiligen
zum Flachennutzungsplan und zur ¢ ( crscheiden sich deutlich. Eine Abqtlm-
mung zwischen den Planungen ist

Biotope: Nacl - ‘ i1(2 1.5 sind gesetzlich geschitzie Flachen
(8§30 BNatSchG) und kamartb BIOtOp(—* tangiert. Im weiteren Verlauf | jed unkla
welrhe Fiachen das sind, und wie damit umgegangen wird. Fine Klarung des Sachve

‘ ' Aus naturschulzfachlichier Sicht 1=l kei oftentieil von Bioiopes
erkerinbar.

Festsetrung 7. andeingrinung Lo Eingrinung it b [ /- .
‘ - hime zur Ortsrandgestallung dar. Detaillierte vial.
werden im Textteil beschrieben. Erganzend dazu wird ein Pila
1 emnpfohlen, da bei geringeren Pflanzabstanden die Pflege del V/iesenllachen
rschvert und die Fntwicklung der Hochstamime gelicimind
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6. Festselzung 7 4 Haushaume: im Textiell wird darauf vers .. dass diese Regelung

h zu den Ausgaleichsmalinahmen am Orisrand gellen soll. Um Missversia

ubel gen, ollte dies auch aus der Fe slselzung klar hervo '\___"("j'li' I

7. Unterschneidhart FI.Nr. 94: im bisherigen Fldchennutzungsplan sind auf der Flache
deutlich mehr Baume dargestelit als die zum Erhalt festgesetzten zwei Baume. Zudem
solite abschlieftend geklart werden, ob der geplante (und winschenswerte!) Erhalt der
beiden Badume inmitten der geplanten Bauflachen realistisch ist. Der Sachverhalt ist ein-
deutig zu klaren, da ggf. auch eine Relevanz hinsichtlich des speziellen Artenschutzes
gegeben ist.”

Anmerkung:

Die Ausflinrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1 Spezieller Artenschutz: Eine Potenzialabschatzung wird in der Satzung erganzt.

Zu 2. Geltungsbereich: Im Flachennutzungsbereich sind lellweise die Flachen, die durch die
Satzung in den Ortsbereich embezogen werden sollen, berelts als Dorfgeblet dargestellt Des-
halb ist fur diese Bereiche keine Anderung des Fidchennuizungsplans vorgesehen. Eine Ande-

rung der Planunterlagen ist deshalb nicht erforderlich

Zu 3. Eingriffsregelung Untersch:ede uhrern im Wesenthchen auch aus der berelis teilwei-
se vorhandenen Darstellung im Flachennutzungsplan. Auf Grund der notwendigen Anderunger
an de P[anung ird jedoch das Gesamlkonzept nochmails ul pruft u ggf angepasst.

Zu 4. Biotope: Im Weiteren Umgriff des Gellungsteicichs sind michicic kartiere Rintopflachen
vorhanden. Da sich diese im Umgriff der Satzung befinden, werd: Is tangiert, aber nicht
betroffen eingestufi. Eine Ubersichtskarte mit den kartierten Biotopen ist i der

i« vorhanden. Erganzungsbedarf wird nicht g

Zu 5. Festsetzungen Ortsrandeingriinung Der Hinweis und die Zustimmung werden zur Kennt-
genommen.

Bisher ist der Pflanzabstand mit | Baum e 100 m? Grundflache der Ausgleichsflache vorgese-
hen Dies kann auf einen Pflanzabstand von 10-12 11 geédndert

Zu U Festsetzung Hausbaume. | 'er Hinweis wird Kenntn = genommen. Die Fesisetzung
kann zur Klarstellung entsprechend erganzt werden.

Zu 7. Unterschneidhart Finr. 94: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan sind 1och zusaizlich zu den in der Sailzung dargestellten Bdumen, Baume
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im Bereich der geplanter Ortsrandeingriinung vorhanden. die deshalb nicht zusatzlich darge
stellt sind.

Der spezielle Artenschutz ist generell 21 beachten und hangt nicht an der Darstellung in der
Satzung. Anderungsbedarf besteht nicht

Beschlussvorschlag zur Satzung

Erganzung einer Potenzialabschatzung zum Artenschutz in der Begriindung zur Satzung
Abgleichung der Ausgleichsmaflinahmen in Satzung und FNP

Anderung des Pflanzabstands in den Ausgleichsflachen auf 10-12 m.

Erganzung der Festsetzung 7.4: ,Die Anpflanzung hat zusatzlich zu den vorgesehenen
Ausgleichsmaflinahmen zu erfolgen

& & % &

Stellungnahme im Rahmen der regulédren Beteiligung vom 04.07.2023

JAus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Es wird gebeten,
folgende Hinweise zu beachten:

1. Spezieller Artenschutz: Die Potentialabschatzung wurde durchgefiihrt. Um Konflikte mit dem
Artenschutz zu vermeiden wird empfohlen, Vermeidungsmafnahmen in die Planung aufzu-
nehmen, z.B. als Hinweise.

Relevant sind insbesondere zeitliche Regelungen fir unvermeidbare Gehdlzentfernungen.

Auch der Abbruch von Bestandsgebauden kann zu artenschutzrechtlichen Konflikten geman §
44 Bundesnaturschutzgesetz fiihren. Der Antragsteller hat eigenverantwortlich und rechtzeitig
im Vorfeld abzupriifen und zu dokumentieren, dass keine geschiitzten Arten (insbesondere Fle-
derméuse und Gebaudebriiter wie z.B. Schwalben, Mauersegler, Haussperling, Hausrot-
schwanz) oder Lebensstatten (z.B. Hangplatze oder Wochenstuben von Flederméausen, Vogel-
nester) vom Abbruch des Bestandsgebdudes betroffen sind. Bei konkreten Verdachtsfallen ist
die Einschaltung eines fachlich qualifizierten Gutachters erforderlich.

2. Festsetzung 4.3 Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich: Um die Umsetzung zu verbessern
wird empfohlen, einen direkten Bezug zu den konkreten MalRnahmenbeschreibungen in der
Begriindung anzugeben (Angabe der Nummer und/oder Seite).

3. H5 Hellring: Zwischen der Satzung und aktuellen Bauantragen besteht ein Konflikt. Die in der
Satzung dargestellte Ausgleichsflache steht voraussichtlich nicht zur Verfiigung. Der Sachver-
halt ist zu klaren.

4. H4 Hellring externer Ausgleich: Die grundsatzliche Eignung der Fl.-Nr. 849 wurde zwar sei-
tens der unteren Naturschutzbehorde bestatigt. Allerdings war zum Zeitpunkt der Abstimmung
keine FldchengroRe bekannt. Die nun festgesetzte Ausgleichsflache weist nur 150 gm auf, zu-
dem sind im Luftbild Auffillungen / Gelédndeveranderungen erkennbar. Es wird daher gebeten
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zu prifen, ob die kleinflachige extensive Nutzung sowie die Erreichung des Entwicklungsziels
tatsachlich realisierbar sind. Aus naturschutzfachlicher Sicht wéaren bei einem Ausgleichsbedarf
von lediglich 150 gm Verbesserungsmalinahmen am Graben oder am Teich zielfiihrender.

5. Ausgleichsmafinahmen: Bei den Ausgleichskonzepten fir Extensivwiesen sollte ein Mulch-
verbot erganzt werden, da diese Methode zu einer Artenverarmung bei den Pflanzen fiihrt und
Wiesentiere schadigt.

6. Meldung an das Okofliachenkataster: Die zustindige Dienststelle ist nicht in Kulmbach, son-
dern in Hof. Die aktuellen Meldeformalitaten sind hier beschrieben:
https://www.Ifu.bayern.de/natur/oefka_oeko/flaechenmeldung/ausgleich_ersatz/index.htm

Anmerkung:

Zu 1. Artenschutz:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Da Hinweise nicht verbindlich sind und der
Artenschutz gesetzlich geregelt ist, werden keine Hinweise zum Artenschutz aufgenommen.

Zu 2. Festsetzung 4.3

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Kommune kann die Zuordnung von
Flache und Ma3nahme jedoch bereits erfolgen, die Angabe von Seitenzahlen kann deshalb
weiterhin entfallen.

Zu 3. H5 Hellring: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der angesprochene Bauantrag
wurde auf Grund der bestehenden Privilegierung und damit unabhéngig vom Verfahren der
Satzungsaufstellung zwischenzeitlich genehmigt. Der Stand der Satzung ist damit zwar bereits
vor Inkrafttreten Uberholt, es erfolgt jedoch keine Aktualisierung.

Zu H4 Heliring externer Ausgleich:

Aus fachlicher Sicht kann das Entwicklungsziel fiir die betreffende Ausgleichsflache trotz der
Kleinraumigkeit erreicht werden. Handlungsbedarf wird deshalb nicht gesehen.

Zu 5. AusgleichsmafRnahmen:

In der Beschreibung der MalRnahmen ist bereits vermerkt, dass das Schnittgut abzufahren ist.
Handlungsbedarf wird deshalb nicht gesehen.
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Zu 6. Meldung an das Okoflichenkataster:

Eine entsprechende Korrektur kann auf redaktioneller Ebene erfolgen.

Beschluss: )
Redaktionelle Korrektur der Meldestelle fir das Okoflachenkataster.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli 2023
1’7 7

#
J'4

/Q { v f . 1“,;,/?,
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.6

Landratsamt Kelheim - Stadtebau

Sachverhalit:
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 11.10.2022

,Aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, wird der oben bezeichneten Klarstel-
lungs- und Einbeziehungssatzung nicht zugestimmt.

1. Ortsteil Mitterschneidhart: Der Bereich der Einbeziehungssatzung ohne Anbindung an
eine offentliche ErschlieRungsstrale stellt eine stédtebauliche Fehlentwicklung zuguns-
ten eines Einzelbaurechts dar. Die fingerartige Entwicklung in den Aufienbereich Gber
den gewachsenen Ortsrand hinaus widerspricht einer organischen Siedlungsentwick
lung

2. Ortsteil Hellring: Der Bereich der Einbeziehungssatzung Flursticke Nrn. 200 und 185
stellt eine stadtebauliche Fehlentwicklung dar.

Die fingerartige Entwicklung im Bereich der Flurstucks Nr. 200 uber den gewachsenen
hinaus widerspricht ciner organischen ! ‘ '

Im Bercicl < Flurstiicks Ny 184 st die nordliche Teilflache tebaulicher Sichi
moglich.

Ortsteil Unlerschneidhart: Die Flanung auf dem Flursttick N1 94 ist stddtebaulichi
fretbar. Dle Fntwicklung aul dem Flurstiick Nr. 84 fGhrt zu einer stadtebaulichen Fehil
llen im rickwartigen Grundstliicksbereich abgeruckt

vem oﬂentlu,hf—n Straflenraum | 25 m) ohne «ladiebaulicher Zusammer bang ange
werde
Anmerkung:
Die ihi werden zur Kenntnis genommen
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1. Ortsteil Mitterschneidhart:
Die Argumentation wird zur Kenntnis genommen. Zur Abstimmung fand ein Ortstermin zusam-
men mit Kreisbaumeister Hrn. Schwendner und Herrn Steffl von Seiten des Baurechts statt.
Entsprechend der Einschatzung der Fachstellen ist die Ausweisung von untergeordneten Fla-
chen zur Bebauung an dieser Stelle stadtebaulich vertretbar, sofern im Norden grof3ztgige Fla-
chen zur Eingriinung vorgesehen werden. Dies ist in den aktuellen Planstand tbernommen
worden

Darstellung Vorentwurf abgestimmte Darstellung Entwurf

Orlstermin zusa |

Darstellung Vorentwin abgestimiiic Darstellung Entwurf
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Die entsprechend dem Vorentwurfsstand zur Einbeziehung vorgesehene Teilflache der Flur-
nummer 200 wird aus der Planung entnommen. (s. a. Stellungnahme Bauplanungsrecht)

Darstellung Vorentwurf abgestimmte Darstellung Entwurf

Der Argumentation wird gefolgt, die sldliche Teilflache der FI.Nr. 184 wird aus der Planung ent-
nommen, der nordliche Teilbereich wird in der Planung behalten.

abgestimmie Darstellung Entwurf

OT Unterschneidhart

Darstellung Vorentwurf abocstinmte Darstellung Entwurl
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Eine Abstimmung mit der Regierung, Frau Volk ist ebenfalls bereits erfolgt.

Beschlussvorschlag zur Satzung

¢ Ortsteil Mitterschneidhart: Anpassung der einzubeziehenden Flachen M1 und M2

¢ Ortsteil Hellring: Die Teilflachen der Flurstiicke 200 und der sudliche Teilbereich der
Flurnummer 184 werden nicht mehr in den Ortsbereich einbezogen. Die Flache zur Ein-
beziehung im Bereich von H1 werden angepasst.

¢« Ortsteil Unterschneidhart: Die einzubeziehende Fldche wird verschoben.

(Ohne Vortragen des Sachverhalts und ohne Abstimmung, da bereits in der Sitzung des Markt-
gemeinderats am 16.05.2023 eine entsprechende Beschlussfassung erfolgte.

Aufnahme in das Sitzungsprotokoll auf Empfehlung des Planungsbiiros, um evtl. Formfehler zu
vermeiden.)

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 20 Juli 2/023

7 /4 0 L?é/., *,",\

v
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.7

Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 11.10.2022

,Von Seiten des Sachgebiets 41 — Bauplanungsrecht bestehen bezlglich des Erlasses einer
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung flr die verschiedenen Ortsteile Bedenken.

Die Gemeinde kann nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 (Klarstellungssatzung) und Nr. 3 (Einbezie-
hungssatzung) BauGB sogenannte Innenbereichssatzungen erlassen. Fir beide Satzungen ist
ein im Zusammenhang bebauter Oristeil Voraussetzung. Fur einen Ortsteil werden alle tatséch-
lich vorhandenen Gebaude, unabhangig von z.B. einer Privilegierung, Nebengebaude, etc. her-
angezogen. Es muss vor Ori der Eindruck der Geschlossenheit vorliegen. Fir den Bebauungs-
zusammenhang zahlt die tatsachliche Bebauung, die fir ein bestimmtes stadtebauliches Ge-
prage geeignet ist, d.h. Bauten, die dem stéandigen Aufenthalt von Menschen dienen. Dies
schrankt den Bereich Ortsteil (damit Innenbereichscharakter) ein. Grenze von Innenbereich
AuRenbereich ist die letzte hintere Gebaudekante zur freien Flur eines Gebaudes, dass

m standigen Aufenthalt vori Menschen dient. Eine Gebaudekante von Nebengebauden kann

dies nur ausnahmsweise sein.

Aus Sicht des Sachgebicts sind die Voraussetzungen fur alle drei zungsbereiche ¢

Bei einer Klarstellungssatzung v i vereinfachl ausyedriickl. in einer Salzung tlorgestel

was schon klar ist und zum Innenbeteich gehort. Es kénnen keine -Flachen, die nicht zum In
nenbeteich gehoren, in der Klarstellungssatzung festgelegt werden - heispielsweise Hellring mit
aeri Flachen 188 und Teilflachen der Flursticke 185, 165, 173, 172, 166, 165; Unterschneidhar
Teilfldche 84 an der Strafle. Sie kiinnen moglicherweise in den Innenbeteich einbezogen wer
den, jedoch rivn Uber ¢ Einbeziehungssatzung, wenn tie Voraussetzungen vorlieges

bie Klarstellungssalzung den Umigriill des lnnernbereichis . Die rnunimern 201, 201/1
0 uplanungsrechtlich im Bereich eines qualifizierten Bebauuris
| festgeleot werden.

ine Klarstellungssatzung, deren (1 nzen verkehrt festgelegt wurden, ist unwirkssa
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Insbesondere niter dem Aspeki dass der lnnenbereich an der Gebaudekante des letzten

Wohnhauses und nicht an der Grundstucksgrenze endet, solllen fur alle drei Oristeile die Klar
Ste“\ ngssatzungen uberarpeii T weraen
In einer Einbezichungssatzung nach §35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne Auflen-

bereichsflachen in den Innenbereich einbezogen werden. Das Kriterium im Zusammenhang
bebauter Ortsteile ist fir die drei Bereiche Hellring, Unterschneidhart und Mitterschneidhart aus
Sicht des Sachgebietes 41 gegeben.

Weiter spricht aus Sicht des Sachgebietes 41 nichts dagegen, die einzubeziehenden Aullenbe-
reichsflachen der drei Ortsteile in einer Satzung festzusetzen. Die drei Ortsteile liegen in einem
engen raumlichen Zusammenhang.

Die Embemehungssatzuna schafft neues Baurecht daher smd die Voraussetzungen ahnlich
wie bei der Aufste ] eines Bebauungsp ne = Eint iehuna muss erforderlich sein und
eine nachhallige smnvolle stadtebauhche Entwrcklung gewahrleisten

Den Stellungnahmen des Sachgebieles 42 ~ Stadtebau und der Regierung von Niederbayern

ist daher besonderes Gewicht beizumessen. Dies betrifft insbesondere Hinterliegergrundstiicke

und Flachen, die eine stadtebaulich unerwiinschte Entwmklung weiter in den Aufienbereich er-
glicht. Die einzubeziehenden Flachen sollen den Ortsteil abrunden, nicht Band- oder nasel

Htly.; den Orisieil erweitern

in einer Einheziehungssatzung kann keine Erschlieftung geregel | werden. Lie Flachen mitssen
daher bereits Uber eine verkehrsmaflige Erschlieffung verflgen.

In der Embemehungssatzung - nicht in der Klarstellungssatzung — konnen einzelne Festset-
zungen aus dem Arl. 9 Abs. 1 BauGB festgelegt werden nlchtjedoch die Art der baullchen
Nutzung. Die mégliche Bebauung im Innenbereich wird durch das Einfligegebot und Pragung
durch die umhegende Bebauung fes‘roelegt Eme Fesisetzung als MD ist nicht moghch Dies

qeut Pauch [ '|“‘.: T \ ‘;‘- automat _'i = %>

moghcht wie es It der Begrundung beabsuchtlgi |st Flachen die keine Pragung durch eine bau-

liche Nutzung des angrenzenden Bereichs erkennen lassen, sind fur eine Einbeziehung auch
nicht geeigri=! (vgl. zuch Stellungnahme der Regiering vorn Niederbaye

Es sl nichil moglichi eine Einbeziehiingssaizung =1 ein qualil beplantes Gebietl anzubin-
den. Dies wurde in Vorgesprachen fur eine Flache nordwestlich im Anschluss an den Bebau-
ungsplan ,Hellring-Nordwest" bereits geklart. Gleiches gilt natlrlich auch auf der anderen Seite
siidostlich des Bebauungsplanes fir die nordliche Teilflache Fiurnummer 200.

Aus Sicht des Sachgebietes 41 sind fur

Isteil ‘ indest die Te ‘e Hlurnummer 200 100 185 111 eine Einbeziehung
nicht geeignet, den ’ r=chneidhart die drei Flachen auf der Teilflache
werig
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Ebenso solite flr die moglichen. einzubeziehenden Flachen die verkehrsmaRige Erschliefung
naher betrachtet werden.

Hinweis: Die Praambel (Rechtsgrundlage) entspricht nichl den formellen Anforderungen einer
Satzung.”

Anmerkung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

(s.a Stellungnahme der Regierung)

Die Ausfihrungen zur Klarstellungssatzung werden zur Kenntnis genommen Die Grenzen
werden entsprechend angepasst.

Darstellung Vorentwurf

I Hellring wird i Stden ein Tellbercich, der bisher zur Klarstellung vorgesehen wer als bin-
beziehuno (H4) weiterhin in dor Planung behandelt -

Die Ausiihiongen zur bwbeslelunassatz oo wordern zur Kennliis gerorined
o1 Hinweis wird zur Fennlinie genommen.
Den Ausfuhrungen wird gefelgt Es wird die -e: ric der Art der belichern Nuizung aus del

Planung genommein.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genomimen. Die Flache Flurnummer 200 wurde bereils auf
Grund der Stellungnahme des Fachbereichs Stadtebau aus der Planung genommen.

Den Ausflhrungen wird gefolgt. Der Umgriff der Einbeziehung auf FI.Nr. 185 (H1) wird enlspre
chend der erfolgten Abstimmung vor Ort angepasst.

=il Wi

e N

- .J\\ ‘E“w" h

0 \ o) 4

—Ae
Darstelluno Vorentwurf abgestimmie Darstellung Entwurf
Der Hinweis wird zur Kennlnis genommen. Der Umgriff der Einbeziehung auf FLLNr. &4 (1 wird
entsprechend der erfolglen Abstimmung vor Ort angepassit

Dar=ieliing Vorentwurf abgestimmte Darstellung Entwurf
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Auf Grund der vorangegangenen Anmerkungen verbleiben nur noch wenige Flurstiicke zur Ein-
beziehung in der Satzung, bei denen die Erschlief3ung nicht offensichilich gesichert ist.

Die Erschlieftung der Flachen in Mitterschneidhart ist offensichtlich gesichert.
Die Flache U3 in Unterschneidhart ist unmittelbar durch die angrenzende Stralle erschlossen.
Das Flurstiick 94 (U1) kann Uber die Flurnummer 93 erschlossen werden.

Das Flurstuck 86 (U2) wurde zwischenzeitlich geteilt und das (neue) Flurstlick 86/1 verfugt Gber
eine Erschlieffung bis zur Stralle. Der aktuelle Flurkartenausschnitt wird der Planung hinterlegt.

Fur den Ortsteil Hellring sind dies die Teilflache H5. Hier kann jedoch durch eine geringflgige
Veranderung der Darstellung die mogliche Erschliefdung verdeutlicht werden

Die Praambel wird zur Endfassung erganzt

Beschlussvorschlag zur Satzung

Anpassung des Geltungsbereichs der Klarstellungssatzung entsprechend den Ausfuh-
rungen der Stellungnahme.
Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung (bisher MD) entfallt.
Ortsteil Hellring: Enttall der Einbeziehung Teilflachen Flurnummer 185, 200, /n
des Umgriffs bei FI.Nr 166
Ortsteil Unterschneidhart: Akiualisierung des Flurkartenausschnitts, Anderung der ein-
Zul endein Flachen auf Flurnummer 84 (U3)
«  Erganzung der Praambel Endfas )

(Ohne Vortragen des Sachverhalts und ohne Abstimmung, da bereits in der Sitzung des Markt-
gemeinderats am 16.05.2023 eine entsprechende Beschlussfassung erfolgte.

Aufnahme in das Sitzungsprotokoll auf Empfehlung des Planungsbtiros, um evtl. Formfehler zu
vermeiden.)
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli ‘?02,3

/

/N LA
LAY
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.8

Amt fiir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 13.09.2022

,Nach der vorgelegten Planung ist in Unterschneidhart vorgesehen, dass Teilfldchen der Flur-
nummer 86 und 84, Gemarkung Schneidharl in den Innenbereich einbezogen werden sollen,
um hier die Errichtung einer Wohnbebauung zu ermdglichen. Benachbari zu beiden Flurnum-
mern liegt die Hofstelle des Landwirts xx (Name und Anschrift aus Griinden des Datenschutzes
entfernt). Herr xx bewirtschaftet einen land- und forstwirtschaftlichen Betrieb. Auf der Hofstelle
werden Zucht- und Mastschweine gehalten. Hier ist sicherzustellen, dass bei einer Errichiung
einer Wohnbebauung die immissionsschutzrechtlich erforderlichen Mindestabstande zu den
Stallungen eingehalten werden.

Weiterhin bitten wir darum, dass in die Satzung folgender Hinweis als eigensiandiger Punki
aufgenommen wird:

Jmmissionen

An die einbezogenen Flachen grenzen z.T. landwirlschaftliche Nutzflachen oder im Ort befindli-

irtscl ! 11 Nutzungen bei einer ordnungsgemalen
Bewn'tschaﬂung ausgehenden Emtssxonen (Geruch, Larm, ¢ ind blicl ussen
entschadigungslos hingenommen v ).

rnimerlung:
Ausluliiungen werden zur Kenirdnis genomi

- sal ‘ Indel ‘ ‘ richlung «iner Wohnbebsuung die he
tref fenden Flachen werden Iedlgllch in den Umgriff des bebaulen Ortsteils aufgenomnien. Eine
Bebauung muss sich entsprechend denm ¢ BauGB in die Umgebungsbebauung einfligen,
genehmigungsfahig zu <cin.
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Beim Heranricken an eine bestehende Nutzung mit z.B. Wohnbauvorhaben mit Einschrankun-
gen bzw. einem hoheren Planungsaufwand einschlieRlich ggf. Vorlage von immissionsschutz-
fachlichen Gutachten zu rechnen (s.a. Stellungnahme Immissionsschutz).

Landwirtschaftliche Nutzflachen mussen hierdurch keine Einschrankungen bei einer ordnungs-
gemafen Bewirtschaftung hinnehmen.

Anderungsbedarf besteht nicht.
Beschlussvorschlag zur Satzung

Es erfolgt keine Anderung/Erganzung zum Stand des Vorentwurfs.

Stellungnahme im Rahmen der regularen Beteiligung vom 21.06.2023
,Hiermit erhalten wir unsere Stellungnahme vom 13.09.2022 weiterhin aufrecht.”

Anmerkung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Abwagung der erwahnten Stellungnahme durch den Marktrat ist bereits erfolgt. S.u. Ande-
rungsbedarf besteht deshalb nicht.

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung/Erganzung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juﬁ ?123

A gl

i
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.9

Amt fiir Landliche Entwicklung

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der reguléren Beteiligung vom 07.07.2023

,Hinsichtlich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzungen Mitterschneidhart und Unter-
schneidhart bestehen keine Einwande. Den Forderungen des LEP nach Vermeidung von Zer-
siedelungen, Beachtung des Anbindegebots und des Flachenspargebots wird unserer Ansicht
nach Genlge getan.

Dass kein belastbares Flachenmanagement fiir Langquaid vorliegt, stimmt nicht. Der Vitalitats-
check, der 2018 fertiggestellt wurde, bietet ein umfangreiches Analyseinstrument fir die Fla-
chennutzung und Siedlungsstruktur und gibt entsprechende Handlungsempfehlungen. Aller-
dings wurden fiir die drei Ortsteile Unter-, Mitterschneidhart und Hellring aufgrund ihrer gerin-
gen Einwohnerzahl keine Innenentwicklungspotentiale erhoben. Die Innenentwicklungspotentia-
le im gesamten Marktbereich sind aber erheblich geringer als die geschatzten Wohnbaulandbe-
darfe. Dies rechtfertigt eine maRvolle Flachenneuinanspruchnahme in allen Ortsteilen. Der VC
sollte regelmaRig fortgefiihrt werden.

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Hellring:

H1: Es sind ggf. noch erhaltenswerte Baume direkt nordlich des bestehenden Gebaudes zu
beachten.

H4: Im ostlichen Teil sind ebenfalls noch erhaltenswerte Baume zu berlicksichtigen.

Es wird begriiftt, dass die Ausgleichsflachen im Grundbuch durch eine beschrankt personliche
Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern gesichert werden.”

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Zustimmung zur Ausweisung von Erweiterungsflachen wird zur Kenntnis genommen.

Im Ortsbereich von Hellring sind mehr Bdume als ,zu erhalten” dargestellt vorhanden.

Gegebenenfalls kann in den angesprochenen Bereichen jedoch eine Rodung dieser erfolgen,
wenn dies flr die Errichtung von Gebauden und der gewiinschten stadtebaulichen Entwicklung
erforderlich ist.

Die Festsetzung von weiteren Baumen als zu erhalten erfolgt deshalb nicht.

Anderungsbedarf auf Ebene der Flachennutzungsplananderung oder der Satzung besteht nicht.

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung/Ergéanzung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli/2023
q /’ /

{/
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
uber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.10

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 01.09.2022

,Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Abteilung All (Baudenkmalpflege) liegt die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Schneid-
hart und Hellring sowie die Anderung des Flachen- und Landschaftsplans im Parallelverfahren
zur Stellungnahme vor.

Bei der Durchsicht der Unterlagen fallt auf, dass die im Geltungsbereich befindlichen in der
bayerischen Denkmalliste verzeichneten Objektie nicht im Text benannt sind.

In dieser Hinsicht sollte eine Uberarbeitung erfolgen. Darliber hinaus wére der Hinweis wichtig
wonach die Bayerische Denkmalliste lediglich ein nachrichtliches Verzeichnis erkannter Bau-
denkmaler darstelll. Auch bisher nicht in der Liste enthaltene Objekte konnen Denkmaler sein,
wenn sie die in Artikel 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSch() definierten Kri-
terien erfUllen.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht sollte auf das BayDSchG, insbesondere auch im Hinblick
auf dessen Art. 4-8 entsprechend hingewiesen werden. Neben Malnahmen an Baudenkma-
lern, die sich auf den ruhenden Bestand von Baudenkmalern oder deren Erscheinungsbild aus
wirken sind auch Verdnderungen im Umfeld von Baudenkmalern erlaubnispflichtig, da sie sich
ebenfalls auf deren Erscheinungsbild auswirken kdnnen. Bei Malinahmen -
Baudenkmalem empfiehlt smh daher vorab eine: Beratung durch die zustandioe Untere Denk

‘ h (I L Datdter hinaus sollten in diesem Zusammenhang
auch die im Internet einsehbaren Empfehlungen de@ Bayerischen LLandesdenkmairates fti
Baumalnahmen innerhalb oder in der ol ‘ s im Sinne des Denkmalscinizy
setzes sowie in der Nalie von Einzelba kmélern bertcksichtigt we 1.

BUd(‘)’ndﬁnkﬂloqnI‘O\dcllvullc LChal iy,
Im Geltungsbereich sind nachfolgende Bodenderkn

D 138-0124 Mittelalierlicher Erdstall.’
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D-2-7138-0175 LUnierizoige mittelalterfic! nd frihneuzeit Befunde im Bereich der ehem.
Wallfahrtskirche St. Ottilia in Hellring, darunter die Spuren von Vorgangerbaulen bzw. dlteren
Bauphasen.

D-2-7138-0210 ,Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Kirche St. Martin in Mitterschneidhart, darunter die Spuren von Vorgangerbauten bzw. alteren
Bauphasen.”

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass sich im Umfeld der bekannten
Bodendenkmaler zeitgleiche Ansiedlungen befunden haben, deren Reste bis heute untertagig
erhalten geblieben sein kdnnen. Dabei kdnnen moderne Parzellenstrukturen, aber auch z.B im
Urkataster verzeichnete Anlagen nur als Momentaufnahmen einer ansonsten unbekannten
Siedlungsstruktur verstanden werden.

Daher weisen wir ergédnzend darauf hin, dass im Bereich von Bodendenkimalern sow Berei
chen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, gemaf Art. 7 Abs 1 BayDSchG Bodenemgnffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis bedirfen. Wir bitten Sie den Hinweis Nr. 2 entspre-
chend anzupassen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Flr allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Baulciiplzinung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung

Fragen, die konkrete Belange der B ind Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpllege
betreffen, richien Sie ggf direkt an den fur Sie zustandigen Gebletsreferenten der P aktlschen
Denkmalpflege (www.blifd bayern.de).

Anmerkung:

Die Anmerkungen werden zur kenninis genommen

Die bekannten Bau- und Kunstdenkmalpflegerischen Objekie werden informativin die Begrup-
dung zur Satzung =owie zur Anderung des Flachennutzungsplans '
Der Hinweis Bodendenkmalpilcue wird entsprechend =

Beschlussvorschlag zur Satzung

Ergédnzung zu den Baudenkmalern in /e Begrind
Anpassung des Hinweises zur Bodendenkmalpflege

Stellungnahme im Rahmen der regulédren Beteiligung vom 22.06.2023
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.Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Gegen die o.g. Planung bestehen aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Bedenken.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind mit Nennung der Erlaubnispflicht gem. Art. 7
BayDSchG beriicksichtigt. Um Missverstandnisse zu vermeiden, bitten wir um die Streichung
des Hinweises auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG, da dies nichtzutreffend ist."

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Verweis auf die Meldepflicht wird im Rahmen der redaktionellen Korrektur aus den Hinwei-
sen entfernt.

Beschluss:
Der Hinweis auf eine Meldepflicht wird entfernt.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den¢,20. Juli/2023

/0
D4 U/Ct/&?(/’& W
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
uber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.11

Bayernwerk AG

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der reguldren Beteiligung vom 06.07.2023

~Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen darge-
stellt sind. Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass alle von
uns betriebenen, flichennutzungsrelevanten Anlagen im Flachennutzungsplan eingezeichnet
sind. 20-kV-Freileitung Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel
beiderseits zur Leitungsachse je 10 m fir Einfachleitungen und je 15 m fir Doppelleitungen.
Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kdnnen sich gegebenenfalls andere Schutz-
zonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in den angegebenen Schutzzonenbereichen beste-
henden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere flir Stralen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Auffors-
tungen. Wir weisen darauf hin, dass nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt1 “Freileitun-
gen uUber AC 1 kV bis einschlieBlich AC 45 kV* bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrs-
flachen und Badeweihern groRere Leiterseil-Bodenabstande gefordert werden als in freiem Ge-
lande. Im Falle des unglinstigsten Leiterseildurchhanges sind hier folgende lotrechte Mindest-
abstande zum Leiterseil einzuhalten. - Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen mindestens 7,6 m, -
bei Verkehrsflachen mindestens 7,0 m, - bei Badeweihern mindestens 8,6 m. Eine Leitungser-
héhung im Bereich des Planungsgebietes konnte erforderlich sein. Zur detaillierten Prifung, ob
die Mindestabstande eingehalten werden, sind uns rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ge-
naue Lage- und Bodenprofilplane im Leitungsbereich vorzulegen. Achten Sie bitte bei Anpflan-
zungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung darauf, dass nur Geholze mit einer
maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden um den Mindestabstand zur Freilei-
tung auf jeden Fall einzuhalten. Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des
Mastes gefahrden und sind nur mit unserem Einverstandnis méglich. Die Standsicherheit der
Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein.
Dies gilt auch fir voriibergehende Mafinahmen. Wir bitten Sie, unser zusténdiges Kundencen-
ter Altdorf beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen. Die Adresse lautet: Bayernwerk Netz
GmbH, Kundencenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf, Telefon: (0871) 96639-0, E-
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Mail: altdorf@bayernwerk.de. Bitte wahlen Sie nach der Bandansage die ,1“. Wir bedanken uns
fur die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur Verfi-
gung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. beim Bebauungsplanverfahren
zu beteiligen.”

1

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen jedoch die Ausflihrungsplanung
far Manahmen im Bereich der vorhandenen Leitungen.

Anderungsbedarf auf Ebene der Fldchennutzungsplaninderung oder der Satzung besteht nicht.

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung/Erganzung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original tGbereinstimmt.

Langquaid, den 20. JuI|2023

)K/../ (/{”f LN(
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.12

Regierung von Niederbayern

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 08.09.2022

Es bestehen zudem Hinweise aus stadtebaulicher Sichl, die es zu beachten gilt:

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung im Ortsteil Mitterschneidhart ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung gerade noch vereinbar.

In den Ortsteilen Unterschneidhart und Hellring wird diese jedoch in Frage gestell, da es sich
bei 4 Flachen in Unterschneidhart sowie bei 3 Flachen in Hellring um Hinterliegergrundstiicke
handelt, die an keiner offentlichen Erschlieungsstrale liegen. Zudem sind die Erweiterungen
in den beiden Ortsteilen in Bezug auf die jeweils ca. 15 vorhandenen Parzellen relativ grof und
gehen Uber die Anforderung, dass nur einzelne Auf3enbereichsflachen in den im Zusammen-
hazng bebauten Ortsteil einbezogen werden kdnnen, hinaus.

Im Ortsteil Hellring ist die erforderliche Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bestands aufgrund des Ubergewichtes @i [andwirtschalllichen Anwesen nicht bei

Zusammenfassend v ladtebat icht f i, dass die Voraussetzungen fur
die Aufstellung der Klar( tellungs- und Erqz=vmnngs<a17ung Schneidhart - helpermg“ nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr 1 und 3 insbesondere fli die Oristeile Hellring und U L nicht
vorfiegen

ar die Frage, ob die reclitlichen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 34 Abs. 4 |
Nr. 1 und Nr. 3 BauGB vorlieger:, verveisen wir daher 2uf die Baurechts=bteilung am zusta i
gen Landratsamt Kelheim

Anm
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Die Hinweise zZur men

Hier wird auf die vagung 71 Tl Abteilung Bauordnungsrecht am La
amt verwiesen.

Getrennte Abwéagung ist an dieser Stelle deshalb nicht erforderlich.

Zwischerizeitlich ist eine detaiilierte Abstimmung mit dem Landratsamt unter Berlcksichtigung
der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt. Auch die Regierung wurde an diesem
mungsprozess beteiligt.

Die nun als Entwurfsstand vorgesehenen Flachen wurden vorab der Regierung nochmals
Ubermittelt und von Seiten der Regierung die Zustimmung signalisiert.

Beschlussvorschlag zur Satzung

v Es erfolgt Anderung/Ergénzung zum Stand

Stellungnahme im Rahmen der regulédren Beteiligung vom 14.06.2023

,2Hierzu hat die Regierung von Niederbayern als héhere Landesplanungsbehérde mit Schreiben
vom 08.09.2022 erstmals Stellung genommen. Darin wurde ausgefihrt, dass die Bedarfsbe-
grindung fiir die geplanten Erweiterungen nicht den Anforderungen an die Priifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprii-
fung entsprechen wiirde und dass die Planung erst bei Vorlage entsprechender Nachweise zu
fehlenden Innenentwicklungspotenzialen (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.2
Z) landesplanerisch vertretbar ware.

Aus den eingereichten Unterlagen ist ersichtlich, dass die Gemeinde Langquaid derzeit kein
entsprechendes Flachenmanagement betreibt, sodass derzeit keine Aussage zu vorhandenen
und aktivierbaren Innenentwicklungspotenzialen getroffen werden kann. Fur die vorliegende
Planung wird dies hingenommen, sodass Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
dem Vorhaben nicht entgegenstehen.
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Bei kiinftigen Ausweisungen von Siedlungs- und Verkehrsflachen sind jedoch Aussagen zur
Verfugbarkeit von Innenentwicklungspotenzialen wie unbebauten Flachen, firr die Baurecht be-
steht oder Baullicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich den
Planunterlagen beizuftigen (vgl. LEP Zu 3.2 B).

Die in der Stellungnahme vom 08.09.2022 aufgefiihrten Hinweise aus stadtebaulicher Sicht
wurden im Vorfeld der vorliegenden Beteiligung geklart und bestehen nicht mehr.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach In-
krafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf
Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu las-
sen. Wir verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitpla-
ne und stadtebaulicher Satzungen“ vom 08.12.2021. Besten Dank fur lhre Unterstitzung.”

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen und die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Handlungsbedarf besteht nicht.

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung/Ergénzung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original (ibereinstimmt.

Langquaid, den 20; Juli 2923,_:-"

Vo) f
>4 Pl
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.13

Telekom Deutschland GmbH

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 27.07.2022

,Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande

Durch die Einbeziehungssatzung reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um
die zusatizlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschlieflen. Es kann
deshalb sein, dass bereits ausgebaute StralRen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden
mussen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

— fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlielungsgebiel eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom e
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein
geraumt wird.

¢ ko elze lle Koordinierung mit derr
‘ den Baun1af3nahmen der anderen Leltungstraqer ist es notwendig, dass Be-
ginn und ~blaut der Erschlieffungsmaflinahmen beim zusténdigen Ressort unter
sen Rufnurmimer unserer Bauherren-Hotline 0800 33 01903 so frih wie mdglich, mmdestem
Monate vor Baubeginn, angezeiat werder:.

Wir bitter Sie. in den Filauterungsberichi zum Flachent plen einen Hinweis aufzun
men, dass bei der Aufstellung der Bebauungsplane in allen Strallen geeig ausreichen:
de h flr die Unterbringung der Telekormmunikationsanlagen voigesehen werden.

werden -1 gegebener Zeit zu den noch aus dem FHachennutzung: plan zu den
ungsplancn detaillierte Stellungnahmen abgeben

Arinie kut
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Die Ausfuhrungen werden zur Kennl non

Da fir die beireffenden Bereiche keine Bebauiingsplane aufgestellt und auch keine neuen
StralRen errichtet werden sollen, wird kein entsprechender Hinweis in den Flachennutzungsplan
aufgenommen

Anderungsbedarf besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Satzung
Es erfolgt keine Anderung/Erganzung zum Stand des Vorentwurfs.

(Ohne Vortragen des Sachverhalts und ohne Abstimmung, da bereits in der Sitzung des Markt-
gemeinderats am 16.05.2023 eine entsprechende Beschlussfassung erfolgte.

Aufnahme in das Sitzungsprotokoll auf Empfehlung des Planungsbiiros, um evtl. Formfehler zu
vermeiden.)

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den,20. Juli, 2023
£ /T
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
uber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.14

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 13.09.2022

,1. Gewasser und Hochwasserrisikomanagement

/}_‘He drei Planungsbereiche liegen am Feckinger Bach, einem Gewasser Ill. Ordnung. Eine
Uberschwemmungsgebietsberechnung existiert fir den Bereich ab der A 93 flussabwarts, nicht
jedoch fir den Abschnitt des Feckinger Baches im Gemeindegebiet des Marktes Langquaid.

Einige geplante Bauflachen (Einbeziehungsflachen) liegen in einem wassersensiblen Bereich.
Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den naturlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Bachen, Wasserab-
fluss in Trockentalern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uber-
spiilungen kommen kann. Im Unterschied zu berechneten Uberschwemmungsgebietsfldchen
kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses angegeben werden

- wassersensiblen Bereiche in Kombination mit den Gelandedaten lassen eine Uber-
schwemmungsgefahrdung der gewéssernahen Einbeziehungsflachen in Hellring (F1.Nr. 200)
und Mitterschineidhart (FL.Nr. 2.2) inoglich erscheinen

Wir raten daher zu einer Uberpriifung der Uberschwemin hrdung dureh die Ermitliung
eimi - iz am Feckinger Bach fUr ein hunderi;ahrhchet Hochws ereig

Auf Absatz 3.3.2 der Handlungsanieitung fiii der [ insaiz 1echtlicher und technischier Instr

mente zum ! mordnun Bauleitplanung und bei 1« a

| tinzelbguvorhaben® (ARGE BAU. Stand: 26.11 2010 weisen wir lin.
Nach § 77 Abs. 1 WHG sind Uberscl usgebiete m or Funktion als allef
zu erhalten. Eine /! - nden ohls lteneinhe!
zuhwug Der anzulegende MaRstab fiir die Uberwindung dlesc,s B(-Iangee ist ahnlich stienyg wie
cine cnenslbimowsicn Zalacening nener Roninehiote in foctoccotrian Iy crechumemnamnenchio

meinwohlbelang Uberwunden werden kann und die
lexi| i et 1= damit zuldssig ist, sind rechizeitig die notwendiven
Ausqlenchsma&nal’mwen zu treffen (§ 77 Abs. 1 Satz 2 WHG). Geeignete Vorsorgemalinahm
ur Schadensvermeaidung sollten dann vorgesehen |
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Wir empfehlen die Anwendung der im Jahr 2012 vom Bayerischen Staatsminis furWoh—

nen, Bau und Verkehrzusammem it dem Bayerischen Staatsministerium fur Umwell und Ve

braucherschutz herausgegebenen Arbeilshi i e .Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bal
leitplanung®.

Der Wasserabfluss darf nicht zum Nachteil Dritter veréndert w 11 (8§ 5 und 6 Abs. 1 Saiz 1

Nr. 6 WHG, Art. 46 Abs. 6 BayWG und Art. 49 BayWG).

2. Uberflutungen infolge von Starkregen / wild abflieRendes Wasser

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberllulungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung

Besonders kritisch sehen wir die geplanten Bauflachen (Einbeziehungsfidchen) in Helliing auf
den FI.Nrn. 185, 197 und 197/2, da diese nach den Gelandedaten im Taitiefsten liegen. Eine
Bebauung dieser Bereich kann dazu fuhren, dass der Oberflachenwasserabfluss (wild abflie-
Rendes Wasser) nachteilig verandert wird. Auf die diesbezuglichen Verbote des § 37 WHG wei-
sen wir hin.

Wir empfehlen die topographischen undi ydrologischen Verhéltnisse (Wasserscheiden, Au
lberie !!\!.‘.5‘1“ le, nanglagen, Muld bevorzugte Flie wege |'-:5‘| nhatter Wasserabil
etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs und Fheﬁweqanalyse sowie eine Risikobeurteilung
durchzufiihren, inshesondere fir den Ortsteil Hellring.

Wir empfehien Fesisetzungen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB zu trefien 1
die Schéden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die Anwendung ds
gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleiiplanung ve

StMB und StMLUIV wird ebenso amipiohle

chlag fU

Die nakennreirhneten Flachen tnd Ahilussimuldor ncl aus Grinden der Hochwasservorsoroe
freizuhalten. Anpflanzungen, Z&une sowie dle Lagerung von Gegenstanden welche den Ab-
fluss behindern oder fortgeschwemmi werden kénnen, sind verboten.”

D/e Rohfu3bodenober kante des Erc!geschosses der Gebaude w:rd m/ndestens 25 cm uber
ten (Kelie/ wasserdlcht und aufti iebssmher d/es g//t auch fur Kelleroffnungen L/chtschachte

gendem Abwasser aus der Kanallsatlon in tfefllegende Raume smd gee:gnete Schutzvor keh
rungen vorzusehen, 7 | eanla ] /

,,/n Wohngebéuden, die aufgrund der /anglzoe o ande einschne Fluchtmég-
icl in héhere Stockwerke | Bezelche O
Schutz vor Uberflutungen i1ifolge von
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Infolge von Starkregenereignissen kénner: im Satzungsbereich Uberflutungen auftreten. Um
Schéden zu vermeiden sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberfldchlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine
Sockelhdhe von mind. 25 cm (ber Geldnde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangs-
tiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt wer-
den.”

,Der Abschiuss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

.Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§
37 WHG).“™

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis gerommen.
Zu 1. Gewasser und Hochwasserrisikomanagement

Die Flurnummern 200 in Hellring wurden aus Grinden Bauplanungsrechts aus der Planung
genommen. Die betreffenden Ausflhrungen sind hierfir nicht mehr von Relevanz.

Die Flurnummer 2/2 in Mitterschneidhart (M1) soll jedoch weiterhin als Einbeziehungsflache
behandelt werden. Die Einbeziehungssatzung regelt kein abschliellendes Baurecht sondern
bezieht lediglich einzelne Aufkenbereichsflachen in den Innenbereich ein. Eine Uberpriifung des
Uberschwemmungsgebiets muss ggf. auf Ebene des Bauantrags erfolgen. Dies ist (ibertragen
auch auf den Bereich M2 anzuwenden. In die Satzung wird ein Hinweis auf die mégliche Uber-
schwemmungsgefahrdung informativ aufgenommen

2. Uberflutungen infolge von Starkregen

Die AusfUhrungen werden zur Kenntnis genomimern

Die Lage im Taltiefsten flr die Flachen H1 und H6 wird vom Gemeirderal zur Kenninie ge-

1ommen. Da die Einbeziehungssatzung das Baurechi nicht abschlieBend regelt, wird auf die

Aufnahime von konkreten Festsetzungen in die Salzung verzichtet Stattdessen wird ein Hitweic

auf den §37 WHG und den moglichen Oberflachenwa biluss im Bereich <c1 betreffenden
lenin ded Salzung erganzi.

Beschlussvorschlag zu Satzung

¢ Aufnahme eines Hinweises auf rmogliche: I nwassorabfluss sowie §3 HG
flr eine mogliche Bebauuno im Bereich von H1 und 16
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« Aufnahme eines Hinweises auf die mégliche Lage im Uberschwemmungsbereich fiir die
Bereiche M1 und M2

Stellungnahme im Rahmen der reguldren Beteiligung vom 04.07.2023

-Mit beiliegendem Schreiben vom 13.09.2022 haben wir zu den Vorentwuirfen der Satzung und
FNP-Anderung Stellung genommen. Grundsétzlich halten wir an dieser Stellungnahme fest und
bitten um Beachtung im Beteiligungsverfahren nach §4 Abs. 2 BauGB.*

Anmerkung:

Die Ausfihrungen im angesprochenen Schreiben wurden durch den Marktrat bereits zur Kennt-
nis genommen und entsprechende Anderungen und Ergénzungen zum Entwurfsstand vorge-
nommen. Weiterer Handlungsbedarf wird deshalb nicht gesehen.

Beschluss: )

Es erfolgt keine Anderung/Ergénzung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.
Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli 2023/
/ {

i 1/
)/4 W /.,

v
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
liber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.15

Wasserzweckverband Rottenburger Gruppe

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 08.08.2022

,Wir teilen thnen mit, dass die Grundstiicke F.INr. 200 TF, 197-2, 197 TF, 166 TF erschlossen
sind.

Die Flurstiicke Nr. 185 TF, 185 TF, 184 TF und 184 TF sind nicht erschlossen. Alle weiteren
technischen Detailfragen, Forderungen und Belange sind im Rahmen ggf. zu schlielender Er-
schlieBRungsvereinbarungen zu regeln ©

Erganzende Information vom 25.07.2022:

JWir wollten lhnen nur mitteilen, dass wir nur fur Hellring Stellung beziehen kénnen. Die ¢
11 Mitter- und Unterschneidhart werden vom WZV Bad Abbacher Gruppe versorgt

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur “enntnis genommen

Anderungsbedar! e stelit nic

Be: hlussvor: . ur “atu

Es erfolgl « Anderur ‘ ng zum Stand ¢« Vorentwurfs
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(Ohne Vortragen des Sachverhalts und ohne Abstimmung, da bereits in der Sitzung des Markt-
gemeinderats am 16.05.2023 eine entsprechende Beschlussfassung erfolgte.

Aufnahme in das Sitzungsprotokoll auf Empfehlung des Planungsbiiros, um evil. Formfehler zu
vermeiden.)

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli 2023

/ /{
/ 7
{4/

2 /ZV ';’7’1 Vil J/(/
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.16

Wasserzweckverband Bad Abbacher Gruppe

Sachverhalt:
Stellungnahme im Rahmen der reguldren Beteiligung vom 14.06.2023

,Die genannten Grundstiicke kénnen grundséatzlich mit Wasser versorgt werden. Je nach Aus-
gestaltung der Bauleitplanung behalt sich der Zweckverband jedoch vor, die Bedingungen fur
den Anschluss der betroffenen Flurnummern in einer Sondervereinbarung mit Regelung zur
Kostentragung festzulegen.”

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird kein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt, sondern lediglich der Innenbereich klarge-
stellt und einzelne Flachen in diesen einbezogen.

Die konkrete ErschlieBungsplanung ist nicht Teil des Verfahrens.

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung/ Erganzung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Uibereinstimmt.

Langquaid, den 20 JuIL2023

. o W
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
liber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.17

Erganzende Hinweise durch die Verwaltung - Geschossigkeit

Sachverhalit:
Statt der bisherigen Zulassigkeil von Gebduden mit 11+D ist auch ein zweigeschossiger Baukor
per ohne D ausreichend. Die Satzung kann entsprechend korrigiert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine entsprechende Anpassung der Satzung erfolgt.

Beschlussvorschlag zur Aufstelli der Satzung

Die Geschossigkeit auf Il geandert.

(Ohne Vortragen des Sachverhalts und ohne Abstimmung, da bereits in der Sitzung des Markt-
gemeinderats am 16.05.2023 eine entsprechende Beschlussfassung erfolgte.

Aufnahme in das Sitzungsprotokoll auf Empfehlung des Planungsbiiros, um evtl. Formfehler zu
vermeiden.)

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den ﬂ) Juli 2&523'

bl
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.18

Erganzende Hinweise durch die Verwaltung - Wohneinheiten

Sachverhalt:

Pro Wohngeb&ude wird die Zulassigkeil von max. 3 Wohneinheiten (WE) statt bisher 2 WE als
moglich erachtet, um trotz Reduzierung der moglichen Bauflachen einen ausreichenden Wohn-
raum fur die Bevolkerung anbieten zu kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine entsprechende Anpassung der Satzung erfolgt.
Beschlussvorschlag zur Aufstellung der Satzung
Die max. hl der Wohneinheiten wird cuf 2 ged

(Ohne Vortragen des Sachverhalts und ohne Abstimmung, da bereits in der Sitzung des Markt-
gemeinderats am 16.05.2023 eine entsprechende Beschlussfassung erfolgte.

Aufnahme in das Sitzungsprotokoll auf Empfehlung des Planungsburos, um evtl. Formfehler zu
vermeiden.)

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 20. JUV023
/{ !‘.J:

A 4
24, il
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.19

Erganzende Hinweise durch die Verwaltung - Nebenanlagen

Sachverhalt:

Im Bereich von Hellring wird in Abstimmung mit dem Landratsamt eine zusatzliche Einbezie-
hungsflache im Bereich von Flurnummer 184 (H2) aufgenommen, um den bereits vorhandenen
Bestand (Pferdestallung) nachzuvollziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine entsprechende Anpassung der Satzung «rfolgt.

Beschlussvoerschlag zur Aufstellung der Satzung
Erga des < H2 - cusschlie Blich fur dnete

(Ohne Vortragen des Sachverhalts und ohne Abstimmung, da bereits in der Sitzung des Markt-
gemeinderats am 16.05.2023 eine entsprechende Beschlussfassung erfolgte.

Aufnahme in das Sitzungsprotokoll auf Empfehlung des Planungsbiiros, um evtl. Formfehler zu
vermeiden.)

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original tibereinstimmt.

Langquaid, den 20 Jul/|2023

by //w@fm ////{
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift

liber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.1.20

Stellungnahme Biirger

Sachverhalt:
,In vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir unter Vollmachtsvorlage an, dass wir die rechtli-
chen Interessen von Herrn Dr. Ludwig Limmer, Hellring 8, 84085 Langquaid. vertreten.

I:lamens und im Auftrag unseres Mandanten bringen wir fristgemaf im Zuge der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hinsichtlich der Bekanntmachung des Entwurfes der Ein-
beziehungs- und Klarsteilungssatzung "Schneidhart und Hellring" Einwendungen vor.

Unser Mandant ist, wie lhnen bekannt ist, Eigentimer des Anwesens Hellring 8, 84085 Lang-
quaid. Dieses Grundstick ist mit drei Gebauden bebaut.

Unmittelbar an dieses Grundstiick angrenzend ist das weiter im Eigentum unseres Mandanten
befindliche Grundstiick mit der FI.Nr. 169. In Anbetracht des lhrerseits bekanntgemachten Ent-
wurfes der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung "Schneidhart und Heliring" gilt es festzu-
halten, dass der Geltungsbereich der Ortsabrundung das Grundstiick Hellring 8 in 84085 Lang-
quaid von der Linie her so durchquert, dass ein Gebaude aus der Ortsabrundung ausgespart
wird. Hierbei handelt es sich aktuell um einen Stadel, welcher als Geréateschuppen fur landwirt-
schaftliche Geratschaften genutzt wird. Aus bauplanungstechnischer Sicht wird der Einwand
erhoben, dass das Grundstiick unseres Mandanten mit der Anschrift Hellring 8 in 84085
Langquaid vollumfanglich mit in die Ortsabrundungssatzung aufzunehmen ist und nicht ledig-
lich eine Teilflache.

Dariber hinaus wird namens und im Auftrag unseres Mandanten vorgebracht, dass auch von
dem Grundstiick mit der FI.Nr. 169 in Fortfiihrung der bereits vorhandenen Baulinie eine Teil-
flache von diesem Grundstlick in Form eines Dreiecks mit in die Ortsabrundung aufzunehmen
ist. Hierzu Gibersenden wir die anbei befindliche Katasteriibersicht, in welcher die einzubezie-
hende Flache in die Ortsabrundung schraffiert ist.

Aus bauplanungstechnischer Sicht ist es zweckmafig und der Sache nach angemessen, zum
einen das Grundstiick Hellring 8 in Langquaid vollumfénglich in die Ortsabrundung mit einzube-
ziehen und zum anderen in Fortfiihrung der vorhandenen Baulinie entsprechend der tatséchlich
vorhandenen Bauten auch die Teilflache des Grundstiickes mit der FI.Nr. 169 in Form einer
Dreiecksflache mit in die Ortsabrundung einzubeziehen. Insofern weisen wir darauf hin, dass
beziiglich des Grundstiickes mit der FI.Nr. 169 bereits vormals eine Baugenehmigung seitens
der Genehmigungsbehorde erteilt wurde. Daher stehen auch der Einbeziehung dieser Teilfla-
che in Anlehnung an die vormals erteilte Baugenehmigung keine planerischen Grinde entge-
gen.
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Insofern bringen wir hier die Einwendungen hervor, dass entsprechend der hier getétigten Aus-
fihrungen die Ortsabrundungssatzung auf das Grundstiick Hellring 8 sowie das daran angren-
zende Grundstlick mit der FI.Nr. 169 der Gemarkung Paring zu erweitern ist.

J Gschwend

Anmerkung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Entgegen der Ausfiihrungen fand die friihzeitige Beteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB bereits in
der Zeit vom 01.08. bis 16.09.2022 statt.

Die vorliegende Stellungnahme wurde im Rahmen der Beteiligung nach §3 Abs. 2 BauGB ab-
gegeben.

Der Hinweis, dass bei der Grenzziehung der Klarstellungssatzung ein Gebdude ausgespart
wird, wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben, auch die auch explizit in der Stellungnahme des
Bauplanungsrechts am LRA vom 11.10.2022 verwiesen wird, kann durch die Klarstellungssat-
zung nur der bereits vorhandene Umgriff des Innenbereichs dargestellt werden. Dieser definiert
sich durch die ,Gebdudekante des letzten Wohnhauses*. Auch in anderen Randbereichen des
Ortsteils sind die Nebengebaude nicht vollumfanglich in den Geltungsbereich der Satzung auf-
genommen. Die Festlegung der einzubeziehenden Flachen erfolgte entsprechend dem Grund-
satz einer stadtebaulich wiinschenswerten Ortsabrundung unter Beachtung der vorhandenen
Strukturen.
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Eine Einbeziehung ist nur dann méglich, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt ist.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben, auf die auch in der Stellungnahme der Regierung
verwiesen wird, sind vorrangig Potenziale der Innenentwicklung zu nutzen. Eine Ausweisung
von weiteren Flachen zur Einbeziehung ohne konkreten Bedarfsnachweis wird deshalb kritisch
gesehen.

Der Geltungsbereich der einzubeziehenden Bereiche wurde seit tiber einem Jahr intensiv ab-
gestimmt und die stédtebauliche Erfordernis geprift. Der ausgelegte Entwurfsstand entspricht
den stidtebaulichen Vorgaben und wurde deshalb durch den Marktrat durch die erfolgte Billi-
gung entsprechend festgelegt. Stadtebauliche Planungen unterliegen dem Hoheitsrecht der
Gemeinde.

Eine Einbeziehung der Flachen, wie in der Stellungnahme gewlinscht, wird deshalb nicht erfol-
gen.

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung/ Ergénzung.

Anwesend sind 17 und stimmberechtigt 17 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli;923

24 Ml
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Markt Langquaid

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 12. Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18. Juli 2023

Offentliche Sitzung, TOP 2.2.2

Satzungsbeschluss

MGRIin Berger fragt nach, ob dies das erste Mal sei, dass Ausgleichsflachen auf dem eigenen
Grundstlick erbracht werden kénnen.

Erster Biurgermeister Blascheck antwortet, dass dies schon praktiziert wurde. Er liest Bestand-
teile der Regelungen vor, die hier von den Grundstiickseigentiimern zu leisten sind.

MGRIin Berger merkt an, dass dies schon ein starker Eingriff in die Rechte der jeweiligen
Grundstlckseigentimer darstellt.

Auf die Frage von MGRin Berger, wer denn die Kontrolle und Uberwachung ausiibt, dass das
Angeordnete auch tatsachlich so umgesetzt wird antwortet erster Birgermeister Blascheck,
dass dies der Markt Langquaid in Verbindung mit der Unteren Naturschutzbehorde tibernimmt.

Erster Burgermeister Blascheck fiihrt noch aus, dass er es als sinnvoll erachtet, dass der Oko-
ausgleich, sofern moglich, auf dem eigenen Grundstiick erbracht werden kann.

Er erganzt, dass der Markt Langquaid in Sachen Oko-Ausgleich fiir seinen Bereich schon
mehrmals etwas mehr als gefordert erbracht hat und sagt, dass mit der Einrichtung des ,Oko-
Ausgleichs" eine absolut sinnvolle Regelung geschaffen wurde.

Beschluss:
Der Markt Langquaid beschlieflt die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung fiir den Teilbe-
reich ,Ortsabrundung Schneidhart und Hellring“, in der heutigen Fassung vom18.07.2023.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung fur den Teilbe-
reich ,Ortsabrundung Schneidhart und Hellring®, nach Genehmigung des Fldchennutzungsplans
durch Bekanntmachung rechtswirksam werden zu lassen und das Verfahren abzuschliefRen.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, welche Anregungen und Bedenken
zur Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung erhoben haben, ist ein beglaubigter Auszug aus
der Niederschrift der heutigen Marktgemeinderatssitzung zuzuleiten.
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Anwesend sind 16 und stimmberechtigt 16 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 16 Nein 0
(MGR Lugauer ist wahrend der Beschlussfassung nicht im Abstimmungsraum.)

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original tbereinstimmt.

Langquaid, den 20. Juli 2923 /

/[
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