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1. Anlass und Planungsziel

Gemeinden kdnnen durch Satzung einzelne AuBlenbereichsfléchen in die im Zusammenhang
bebauten Oristeile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fléchen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden  Bereichs  entsprechend  geprédgt sind  (Einbeziehungssatzung).  Eine
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB soll es der Gemeinde in einfach gelagerten
Fallen erméglichen, schnell und ohne aufwendiges Verfahren Baurechte zu schaffen.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sind:

- Vorhandener Oristeil als Innenbereich

- Einbeziehung einzelner Aulenbereichsfléchen

- Die bestehende Bebauung muss die eingezogenen Fléchen prégen

- Geordnete stiddtebauliche Entwicklung darstellbar

- Keine Entwicklung aus FNP erforderlich

- Keine UP-pflichtigen Vorhaben zuléssig

- Keine Beeintrdchtigung von FFH und Europdischen Vogelschutzgebieten

Da diese o.g. Voraussetzungen gegeben sind, hat der Markirat Langquaid beschlossen, eine
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fir die im Lageplan bezeichneten Teilfléchen
zu erlassen. Ziel der Einbeziehungssatzung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnbebauung in einem fir den Ort vertréglichen Rahmen zu schaffen.

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung (8§34 Abs. S. 1 Nr. 1 BauGB)
ist dadurch gegeben, dass sich die neue Satzung an den Fléchennutzungsplandarstellungen orientiert
und damit die geordnete stédtebauliche Entwicklung festschreibt und sie durch die vorgegebenen
planungsrechtlichen Regelungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung weiter konkretisiert.
Fur die Einbeziehungssatzung ist gemé&B § 34 Abs. 5 Satz die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden, jedoch ist keine Umweltprifung erforderlich. Fir die Einbeziehungssatzung ist das
vereinfachte Verfahren geméB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 anzuwenden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im Fléchennutzungs- und Landschaftsplan des Markis Langquaid ist das Planungsgebiet zum Teil als
aligemeines Wohngebiet (WA, Parzelle 1), zum Teil als gliedernde bzw. abschirmende Griinflache
(Parzelle 1l). Zudem befindet sich Parzelle 1l It. Darstellung des Plans in einem
Uberschwemmungsgebiet.
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Parzelle | Parzelle 1l

Darstellung im Fléichennutzungs- und Landschaftsplan, Stand November 2019

Der Fléchennutzungsplan wird bei der néchsten Aktualisierung fir den Bereich der Parzelle Il auf WA
angepasst.

2.2 Fachliche Programme und Pléne

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Donau-Isar-Higelland.

Unmittelbar an die Parzelle Il grenzt das kartierte Biotop ,7138-1020-001 Laaberabschnitte stdl.
Langquaid” sowie die ABSP-Fléche B61.7 mit den ABSP Naturraumzielen Donau-Isar-Higelland an.
Zudem befindet sich in unmittelbarer Néhe das FFH-Gebiet 7138-372.01 Tal der Grofien Laaber
zwischen Sandsbach und Unterdeggenbach.

Das Labertal ist im Regionalplan 11 als ,landschaftliches Vorbehaltsgebiet” autgenommen.

Zudem befindet sich Parzelle Il derzeit im Bereich eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. In
den neuen Daten zu den Uberschwemmungsgebieten ist die Fléche jedoch nicht mehr enthalten, so
dass mit einer Herausnahme der Fléche aus dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet bei der
néchsten Fortschreibung zu rechnen ist.
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Quelle: IUG, 07.11.2019

2.4 Grofle, Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst eine Flidche von ca. 3.110 m2,
dabei entfallen 1.107 m2 auf die Parzelle |, Flurnummer 1863 (Teilfléche) sowie ca. 2.003 m2 auf
die Parzelle Il, Flurnummer 143, jeweils Gemarkung Langquaid.

Bei Parzelle | handelt es sich um ein landwirtschaftlich intensiv genutztes Grundstiick, welches im
Stdosten einen ortsbildprdgenden Baumbestand aufweist.

Parzelle |l befindet sich am Auenbereich und weist im nérdlichen und &stlichen Bereich teilweise
einen entsprechenden Baumbestand auf.
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2.5 Schutzgebiete

Im Bereich von Parzelle | befinden sich keine amtlich festgesetzten Schutzgebiete wie z.B.
Landschaftsschutzgebiet, Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmdler. Ebenso fehlen kartierte
Biotope.

Im Bereich von Parzelle Il grenzt dagegen unmittelbar ein FFH-Gebiet sowie ein kartiertes Biotop an.
Zudem ist der Bereich derzeit als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet eingetragen.

A

FFH-Gebiet und Biotopkartierung, Quelle: FIS-Natur, 07.11.2019

2.6 Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand und der Auswertung des Denkmalatlas Bayern mit Stand vom
07.11.2019 sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmale oder Baudenkmale bekannt.

3. Planungskonzept

Die Geltungsbereiche werden als Fléichen zur Bebauung festgesetzt.

Die Siedlungsstruktur von Langquaid ist in den Randbereichen Uberwiegend durch kleinere
Wohngebdude geprégt. Da der Flachennutzungsplan fir den Bereich von Parzelle | ein allgemeines
Wohngebiet vorsieht und die Parzelle Il an ein Mischgebiet angrenzt, wird von einer Bebauung in
der Art einer Wohnbebauung ausgegangen.

Das héchstzuléssige MaB der baulichen Nutzung wird durch folgende Parameter bestimmt und
eingeschrdnkt:

- die zulassige max. Grundfléche fir das Haupt- und die Nebengebdude
- die Zahl der Vollgeschosse
- die Festsetzungen einer Baugrenze fir Gebéude

Mit diesen Festsetzungen wird eine mogliche Bebauung an die bestehenden Baustrukturen
angepasst. Es wird deshalb eine GRZ von 0,35 und eine GFZ von 0,7 festgesetzt sowie die Zahl der
Vollgeschosse aut maximal 2 begrenzt.
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Zur Wahrung von nachbarschaftlichen Interessen und zum Schutz des teilweise angrenzenden FFH-
Gebietes lassen die festgesetzten Baugrenzen eine Grenzbebauung nur beschrénkt zu.

Dariber hinaus gelten die Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung.

Zur Vermeidung eines UbermdBigen Oberflachenabflusses missen die Zufahrts- und Hoffléchen
wasserdurchléssig gestaltet werden, um eine Versickerung von Oberfldchenwasser an Ort und Stelle
zu erméglichen.

Der vorhandene, orisbildprégende Baumbestand ist wie in der Planzeichnung dargestellt daverhaft
zu  erhalten. Sollten die vorhandenen B&ume z.B. aus der Notwendigkeit der
Verkehrssicherheitspflicht nicht mehr zu erhalten sein, so sind diese in gleicher Art, mindestens in der
Groéfle Stammumfang 20-24 cm als Hochstamm nachzupflanzen.

Sollten nicht als zu erhaltend gekennzeichnete Biume oder Gehélzstrukturen gerodet werden, so ist
hierfir entsprechend der gesetzlichen Grundlagen eine gesonderte Ausnahmegenehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. In diesem Antrag missen Art und Umfang der zu
beseitigenden Gehélzbestinde sowie Art und Umfang der Ausgleichspflanzungen sowie die
notwendigen Pflege- und EntwicklungsmafBnahmen nachvollziehbar dargestellt werden.

For Parzelle | ist zur Verbesserung der Einbindung in das Landschaftsbild eine Baumreihe zur
Ortsrandeingrinung festgesetzt (Ausgleichsfléche).

Der Planung fir Parzelle 1 liegt ein Ubergeordnetes Konzept zu Grunde, welches im Rahmen der
stddtebaulichen Ordnung fir den Orisrand von Langquaid langfristig verwirklicht werden soll.
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4. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Fliiche Gber den bereits vorhandenen, &ffentlichen StraBenraum ist nur for
Parzelle | méglich. Der Ausbau weiterer &ffentlicher StraBen zur ErschlieBung von Parzelle Il ist nicht
vorgesehen. Die ErschlieBung dieser Parzelle ist deshalb ggf. im Rahmen des Bauantragsverfahrens
nachzuweisen und durch entsprechende Grunddienstbarkeiten daverhaft zu sichern.

Die Wasserversorgung wird zentral durch den Zweckverband zur Wasserversorgung — Rottenburger
Gruppe - erfolgen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Markt Langquaid. Durch eine Erweiterung bzw. den
Anschluss an die vorhandene Kanalisation ist eine Abwasserbeseitigung gesichert.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen und Ausgleichsmafinahmen erfolgt auf
der Grundlage des vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
herausgegebenen Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Artenschutz:

Vorkommen geschitzter Arten im Eingriffsbereich sind nicht bekannt und nicht zu erwarten, da es
sich um intensiv genutzte Flachen handelt. For Brutvdgel in der Feldflur wie z.B. die Feldlerche ist die
Fliche zu kleinteilig. In den Gehélzbestéanden sind Vorkommen von Brutvégeln nicht auszuschlieBen.
Dies ist vor allem auch in Hinblick auf die Néhe zum FFH-Gebiet bei Parzelle Il nicht ohne
Bedeutung. Der relevante Baumbestand wird deshalb auch durch Festsetzungen so weit als méglich
erhalten, um eine Beeintrichtigung der geschitzten Tiergruppe zu vermeiden. Sofern notwendig,
darf die Rodung von Gehslzen nur auBerhalb der gesetzlich geschitzten Vogelbrutzeit erfolgen.

Konflikte in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange sind durch das Vorhaben daher nicht gegeben.

Gesetzlich geschiitzte Gehdlzbesténde

Beide Parzellen weisen tber die als ,zu erhaltenden” festgesetzten Gehélze weitere Gehélzbestinde
auf. Dabei handelt es sich um Hecken, Gebische und Ufergehslze, die als gesetzlich geschitzte
Landschafisbestandteile gem. Art. 16 BayNaiSchG einzustufen sind. Nach Art. 16 BayNatSchG ist
es verboten, Gehalze i.S. d. Art. 16 BayNatSchG zu roden, zu féllen oder auf sonstige Weise
erheblich zu beeintrachtigen. Die Beseitigung von gesetzlich geschitzten Gehélzbestanden bedart
einer gesonderten Ausnahmegenehmigung durch die untere Naturschutzbehérde (Art. 16 Abs. 2
BayNatSchG). In dem Antrag missen Art und Umfang der zu beseitigenden Geholzbestinde sowie
At und Umfang der Ausgleichspflanzungen sowie die notwendige Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen nachvollziehbar dargestellt werden.
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Der Ausgleich tir die ggf. erfolgende Rodung in Parzelle 1 kann mit der Pflanzung der geplanten
Obstbaumreihe abgedeckt werden.

Die ggf. erfolgende Rodung eines Nussbaums innerhalb des Baufensters Parzelle 2 ist durch die
Pflanzung eines.Ersatzbaums, heimischer Laubbaum mind. 2. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang
mind. 16-18 cm) im Norden der Parzelle zu kompensieren.

Ausgleichsmafinahmen:

Auf den Ausgleichsflichen sind MaBBnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
beeintréchtigen kdnnten, untersagt. Hierunter fallen insbesondere die folgenden Verbote:

- bauliche Anlagen zu errichten,

- die Flachen einzuzéunen (temporéire Zdunung zur Sicherung des Aufwuchses ist zuldssig)

- zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen

- standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen

- die Fléchen aufzufillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
vorzunehmen,

- Freizeiteinrichtungen oder gértnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu betreiben.

Im Bereich der AusgleichsmaBnahmen ist ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut zu
verwenden. Es ist ausschlieBlich die Verwendung von autochthonem Pflanz- (Herkunftsregion 9
Molassehigelland) bzw. von autochthonem Saatgut (Naturgemische oder Regiosaatgut
Herkunftsregion Unterbayerisches Higelland HU 18) zuléssig. Ein entsprechender Nachweis muss
der unteren Naturschutzbehérde nach  der  Durchfihrung  vorgelegt  werden.  Bei
Obstbaumpflanzungen ist ausschlaggebend, dass Hochstémme in den genannten Pflanzqualitdten
(vgl. MaBnahmen) verwendet werden. Autochthones Pflanzgut ist nicht verfugbar, weil es sich bei
Obstbdumen regelméBig um Ziichtungen, und nicht um die Wildarten handelt.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsfldchen missen
nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (LfU) zur
Ubernahme in das Okofldchenkataster mitgeteilt werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsfléchen zu gewdbhrleisten, ist bei
Ausgleichstlachen, die sich nicht im Eigentum des Markts Langquaid befinden, die Bestellung einer
unbefristeten beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde erforderlich. Diese
Sicherung ist durch die Gemeinde zu veranlassen.

Die AusgleichsmaBBnahmen sind zeitgleich mit den Bauvorhaben zu verwirklichen.

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB



Einbeziehungssatzung Langquaid 2019 Endfassung: 21.07.2020 Seite 11 von 19

Parzelle |

Bestand und Bewertung

Schutzgut Beschreibung Kategorie
Arten und Intensiv genutztes Grinland ohne Vorkommen von | Kategorie |
Lebensrgume Arten der Roten Listen
Siedlungsgehdlze aus Uberwiegend einheimischen Kategorie I
Arten (teilweiser Erhalt festgesetzt)
Boden Anthropogen Gberprégter Boden unter Daverbewuchs | Kategorie |l
ohne kulturhistorisch Bedeutung oder Eignung fir die
Entwicklung von besonderen Biotopen
Wasser Flache  mit  geringer  Versickerungsleistung, | Kategorie |
Oberfléchengewdsser nicht berihrt.
Keine besondere Bedeutung erkennbar
Klima und Luft Flache als Freifléiche derzeit Kaltluftentstehungsgebiet, | Kategorie |
angrenzend an bebautes Gebiet, umgeben von
grofien Freiflachen,
Fléchen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild Ortseingangssituation,  vorbeeintréichtigt  durch | Kategorie |
vorhandene Stralen, kein ausgeprégter Ortsrand
bislang vorhanden

In der Gesamtbetrachtung der Bestandsaufnahme ergibt sich die Einstufung des Gebiets in Kategorie
I: Gebiet geringer Bedeutung

MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs:

- Festsetzung von zu erhaltendem Baumbestand
- Festsetzung versickerungsféhiger Beldge

Beurteilung des Eingriffs:

Bei den geplanten MaBinahmen handelt es sich um Eingriffe mit niedrigem bis mittleren
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, da die GRZ mit maximal 0,35 festgesetzt ist.

Es ist deshalb fur Parzelle 1 ein Kompensationsfaktor in der Spanne von 0,2 bis 0,5 anzuwenden.

Die MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs rechtfertigen einen Kompensationstaktor von 0,4.
Als Eingriffsfléche wird das Bruttobauland gerechnet.
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Eingriffs-

Kate- Eingriffs Ausgleichsfléchen-
fléche Typ gorie typ Fakior bedarf
o o 0,4
1.110 m? Gebiet geringer Bedeutung | A (Spanne: 444 m2
0,2-0,5)
1.110 m?2 Gesamt: 444 m?

Ausgleichsfléchen und -mafinahmen:

Als AusgleichsmaBBnahme wird wie im Planteil dargestellt eine Obstbaumreihe entlang der stdlichen
Grundsticksgrenze gepflanzt.

: . anrechenbare
Ausgleichsmafinahme Flache Faktor Ausgleichsficiche
Interne Ausgleichsmafinahmen
s. Darstellung im Bebauungsplan 444 m?2 1,0 444 m?
Summe 444 m?2
Ausgleichserfordernis (Soll) 444 m?
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AusgleichsmaBnahme: Flurnr. 1863 Teilfléchen, Gemarkung Langquaid

Besitzverhdlinisse

Privatbesitz, dingliche Sicherung erforderlich

Flurstick/Gemarkung

Teilfldche Flurnummer 1863, Gemarkung Langquaid

Genutze Teilflache

444 m?

derzeitige Nutzung / Bestand

Landwirtschaftliche Nutzflédche

Entwicklungsziel - Aushildung von extensiv gepflegtem, arfenreichen
Grinland unter Obstbdumen (Streuobstwiese)
MaBnahmen Pflanzung von 5 Obstbdumen
PflanzgréBe mind. 10-12 cm Stammumfang als Hochstamm
Schutz vor Verbiss,
ausschlieBlich autochtones Pflanzmaterial
Extensiv gepflegtes, artenreiches Grinland
Ausmagerung des Bestandes,
Ansaat sofern notwendig ausschlieBlich mit Krdutern aus
Saummischungen ohne Grasanteil, bevorzugt jedoch feilweise
bzw. vollstandige Selbstbegrinung.
Zweimalige Mahd pro Jahr ab Mitte/Ende Juni und wechselnde
Brachestreifen von 10-20 %, kein Mulchen sondern immer
Abfuhr des Méhgutes.
Pflegekonzept

Obstbdume

Kontrolle Notwendigkeit Kronenpflegeschnitt 1 x jéhrlich in den
ersten 5 Jahren

Freimahen der Baumscheiben mind. 2 mal jéhrlich in den ersten
5 Jahren

Kronenkontrolle auf Verkehrssicherheit alle 2 Jahren

Extensiv gepflegtes, artenreiches Grinland
Mahd? x pro Jahr, erste Mahd ab Mitte/Ende Juni, wechselnde
Brachestreifen von 10-20 % sind wiinschenswert

kein Mulchen sondern immer Abfuhr des Méhgutes.

Je nach Entwicklung der Flidchen sind die PflegemaBBnahmen ggf.
anzupassen.

Voraussichtlicher
Entwicklungszeitraum/
Reifegrad

Obstbédume: 20 Jahre

Artenreiches Extensivgrinland: 10 Jahre

Anrechnungsfaktor

1,0

Anrechnungsfléche

444 m?
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Parzelle Il

Bestand und Bewertung

Schutzgut Beschreibung Kategorie
Arten und Artenreiches oder extensiv genutzte Grinlandfléchen | Kategorie |l
Lebensréume

Bauminseln und Hecken am Ubergang zu naturnah | Kategorie Il - Il
aufgebaute, standortgeméBe Walder mit hohem
Anteil standortheimischer Baumarten der Auwadlder

Boden Anthropogen berprégter Boden unter Dauerbewuchs | Kategorie |l
ohne kulturhistorisch Bedeutung oder Eignung fir die
Entwicklung von besonderen Biotopen

Wasser Auenstandort Kategorie Il

Klima und Luft Gut durchlifteter Bereich im Randbereich von | Kategorie Il - Il
Luftaustauschbahnen am Ubergang zu klimatisch
wirksamer Luftaustauschbahn

Landschaftsbild Oriseingangssituation,  randlich  FlieBgewdsser, | Kategorie |
jedoch innerhalb der vorhandenen Eingriinung

In der Gesamtbetrachtung der Bestandsaufnahme ergibt sich die Einstufung des Gebiets in Kategorie
Il: Gebiet mittlerer Bedeutung

MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs:

- Festsetzung von zu erhaltendem Baumbestand
- Festsetzung versickerungsféhiger Beldge

Beurteilung des Eingriffs:

Bei den geplanten MaBnahmen handelt es sich um Eingriffe mit niedrigem bis mittleren
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, da die GRZ mit maximal 0,35 festgesetzt ist.

Es ist deshalb fir Parzelle 2 ein Kompensationsfaktor in der Spanne von 0,5 bis 0,8 anzuwenden.

Die MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs rechtfertigen einen Kompensationsfakior von 0,7.
Als Eingriffsfléiche wird das Bruttobauland gerechnet.

Sollten im Rahmen des Bauantrags und des Freiflichengestaltungsplans weitere, zielfshrende
MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs nachgewiesen kénnen, ist der Ausgleichsbedarf ggf. in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde reduzierbar.
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Ausgleichsfléchen-

Eingriffs- Kate- Eingriffs
flache Tye gorie typ Fakior bedarf
e 07
1.410 m?2 Gebiet mittlerer Bedeutung I A (Spanne: 087 m?
0,5-0,8)
590 m? Pufferfléche zur GroBlen Laber 0 0 m?
2.000 m?2 Gesamt: 987 m?

Ausagleichsfléchen und -mafinahmen:

Der Ausgleich erfolgt als externe MaBnahme auf Flurnummer 1444, Gemarkung Gebrontshausen,
Markt Wolnzach

Ohne Mafstab
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: .. anrechenbare
Ausgleichsmafinahme Fléche Faktor Ausgleichsflache
Externe Ausgleichsfliche
Flurnummer 1444 1.974 m2 0,5 987 m?2
Gemarkung Gebrontshausen
Markt Wolnzach

Summe 987 m?2
Ausgleichserfordernis (Soll) 987 m?

AusgleichsmaBnahme: Flurnr. 1444 Teilfldchen, Gemarkung Gebrontshausen, Markt Wolnzach

Besitzverhdltnisse

Privatbesitz, dingliche Sicherung erforderlich

Flurstick/Gemarkung

Flurnummer 1444, Gemarkung Gebrontshausen, Markt
Wolnzach

Genuvtzte Flache

1974 m? / 2486 m?

derzeitige Nutzung / Bestand

Landwirtschaftliche Nutzfiéche, Grinland

Extensiv bewirtschaftet

Entwicklungsziel Schaffung von Lebensraum fir die Heidelerche
MaBnahmen Grinlandextensivierung
Entwicklung in Richtung Magergriinland
Ausbildung ca. 1/3 der Fliche als Altgrasstreifen
Zur Schaffung  von  Strukturreichtum  und  zusétzlichen
Nahrungshabitaten
Pllegekonzept Grinland:

Zweischirige Mahd ab 16.07. und 01.09., keine Diingung,
keine PflanzenschutzmaBBnahmen

Ca. 1/3 der Fléche ist als Aligrasstreifen zu belassen und
turnunsméflig alle 2 Jahre zu mdhen. Die Aligrasstreifen sind
dabei jeweils alle zwei Jahre auf der Fléche zu verschieben.

Je nach Entwicklung der Fléchen sind die PflegemafBnahmen ggf.
anzupassen.

Voraussichtlicher
Entwicklungszeitraum/
Reifegrad

artenreiches Extensivgrinland: 10 Jahre

Anrechnungsfaktor

0,5

Anrechnungsfléche

987 m?
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Bestand, Aufnahme Ehrenleitner

6. Wasserwirtschaft

Die Parzelle |l befindet sich innerhalb eines derzeit festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.
Entsprechend den neuen vorliegenden Daten der vorléufigen Sicherung wird das Grundstick
voraussichtlich jedoch nicht mehr Gberschwemmt werden. Entsprechend der weiteren Entwicklung for
Parzelle Il deshalb ggf. auch eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

7. Immissionsschutz

Die Parzelle Il befindet sich innerhalb eines derzeit festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.
Entsprechend den neuen vorliegenden Daten der vorldufigen Sicherung wird das Grundstiick
voraussichtlich jedoch nicht mehr tberschwemmt werden. Entsprechend der weiteren Entwicklung fir
Parzelle Il deshalb ggf. auch eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

8. Bodendenkmalpflege

Die Denkmalschutzgesetze sind zu beachten.
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9) Impressum

Auftraggeber Markt Langquaid
Vertreten d. Birgermeister Herbert Blascheck
Marktplatz 24
84085 Langquid

Tel.: 09452/912-0
Fax: 09452/912-62
info@langquaid.de

Planung NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
Partnerschaft mbB
Dolesstrafle 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

Tel.: 09661/1047-0
Fax: 09661/1047-8
info@neidl.de

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB



Einbeziehungssatzung Langquaid 2019 Endfassung: 21.07.2020 Seite 19 von 19

10) Quellenverzeichnis

I0G
Informationsdienst Gberschwemmungsgeféhrdete Gebiete
Bayerisches Landesamt fir Umwelt

FIN-Web - FIS-Natur Online

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Bayerischer Denkmal-Atlas
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

Ein Leitfaden (Ergénzte Fassung)

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Miinchen 2003

Bayerisches Staatsministerium fior Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern ABSP
Landkreis Kelheim

Mérz 1999

Fléchennutzungs- und Landschaftsplan
Markt Langquaid
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