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1 EINFUHRUNG

Der Markt Langquaid hat in der Gemeinderatssitzung vom 10.12.2019 die Anderung des Flachen-
nutzungsplans fur 4 Teilbereiche beschlossen.

Die Gemeinde besitzt einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2018.

Ziel der Planung ist die baurechtlichen Grundlagen fir die mafRvolle Erweiterung von Wohn- und
Mischgebieten zu schaffen. Aulerdem soll durch die Darstellung eines Gewerbegebiets nordwest-
lich von Langquaid der Bedarf gewerblicher Nutzflachen im Gemeindegebiet gedeckt werden.

Mit der Erstellung der Plangrundlagen und der Begrindung mit Umweltbericht wurde die Arbeits-
gruppe fur Landnutzungsplanung (AGL) beauftragt.

2 BESTAND UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

2.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2018.

Die Geltungsbereiche sind derzeit wie folgt dargestellt:

1. Adlhausen - FlurstraBe: Allgemeines Wohngebiet

2. Oberleierndorf - Sudlich Feuerwehr: Gehdlzflache

3. Paring - Suidwest: Flachen fir die Landwirtschaft und Grinflachen zur Ortsrandeingriinung
4. Ziegelberg: Flachen fur die Landwirtschaft sowie , Trenngrin®

Fir das Gebiet ,,Adlhausen-FlurstraBe‘“ wurde im Sommer 2019 ein Bebauungsplan im Verfahren
nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Im Bereich ,,Paring - Stidwest“ wurde bereits 2018 eine Einbe-
ziehungssatzung ,Paring Sud“ erlassen.

In den Bereichen ,Oberleierndorf und ,Ziegelberg“ soll neues Baurecht entstehen. Der Bebau-
ungsplan ,Oko-Plus Gewerbegebiet Ziegelberg” soll parallel zur vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung aufgestellt werden. Das Baurecht Uber die Teilflache in Oberleierndorf ergibt sich tber
§ 34 BauGB.

2.2 Lage, GroRe, ErschlieBung und Beschaffenheit des Planungsgebiets sowie geplante
Nutzung

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der verschiedenen Teilflaichen der Flachennutzungs-
plananderung. Im Anschluss werden Lage, Gréfke und Beschaffenheit sowie die geplante Nutzung
der verschiedenen Teilbereiche der Flachennutzungsplananderung beschrieben.
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Abb. 1 Lageplan der Geltungsbereiche auf Basis der TK 500 (Quelle: Bayernatlas, Dezember 2019)

1. Adlhausen - Flurstrale

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der FI.-Nr. 201, Gemarkung Adlhausen und hat eine
GroRe von 4.200 m?. Das Gebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt und steigt nach Norden
hin nur leicht an. Nach Siiden und Osten schliefl3t das Dorfgebiet von Adlhausen an, nach Westen
landwirtschaftliche Flachen und der Sportplatz. Nach Nordwesten steigt das Gelande steiler an und
wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Die ErschlieRung erfolgt von Siiden uber die FlurstraBe. Fir das Gebiet wurde bereits ein Bebau-
ungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt, in dem eine Wohnnutzung vorgesehen ist. Die geplante
Darstellung eines Allgemeinen Wohngebiets entspricht dieser Zielsetzung.

2. Oberleierndorf - Siidlich Feuerwehr

Die Flache sidlich der Feuerwehr in Oberleierndorf wird durch ein Geholz und Lagerflachen domi-
niert und ist mehr oder weniger eben. Nordlich fiihrt die Laabertalbahn am Planungsgebiet vorbei,
an die nach Norden das Gelande der Feuerwehr anschlie3t. Stdlich des Planungsgebiets schlief3t
das Dorfgebiet von Oberleierndorf an. Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nr. 1977/13 und 1977/4
in der Gemarkung Oberleierndorf und hat eine Gréflke von 2.560 m2.

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt Uber eine private Zuwegung von Suden her, die be-
reits zum Flurstlick gehort. Es ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage geplant.

3. Paring -Siidwest

Der Geltungsbereich dieser Teilflache liegt am stdwestlichen Ortsrand von Paring und umfasst die
FI.-Nr. FI. Nr. 238/1, 241/6 TIf., 241/5, 241 und 240, Gemarkung Paring. Die GrolRe des Geltungs-
bereichs betragt ca. 7.915 m2 Das Gebiet wird landwirtschaftlich genutzt und ist relativ eben. Nach
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Norden und Nordosten schlieen die bestehenden Wohn- und Dorfgebiete an, nach Westen und
Suden landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die ErschlieBung der westlichen Parzelle (FI.-Nr. 238/1) erfolgt GUber den Flurweg zur Kreisstralte
hin. Die restlichen drei Grundstiicke werden Uber die jeweiligen dartiber liegenden Anwesen (FI.-Nr.
241/2, 241/3 und 241/1) von Norden her erschlossen.

4. Ziegelberg

Das geplante Gewerbegebiet am Ziegelberg liegt am nérdlichen Ortsrand von Langquaid und
schliefl3t dort an bereits vorhandene Gewerbeflachen an. Das Gebiet umfasst die FI. Nr. 392/Tfl.,
393, 393/1, 394, 395/TIfl. und 395/2, 395/4 hat eine GréRRe von 12,9 ha. Diese groRe Ausdehnung
der Anderung betrifft allerdings nicht allein das geplante Erweiterungsgebiet, sondern auch das zwi-
schen Langquaid und Grub dargestellte sogenannte , Trenngrin®, also eine Flache, die von Bebau-
ung freizuhalten ist, um eine Verschmelzen der Ortsteile zu verhindern. Darlber hinaus betrifft die
Anderung im Siiden auch einen Teilbereich, der bereits als Gewerbegebiet dargestellt ist, dessen
Darstellung in Folge der gednderten Verkehrsfihrung jedoch ebenfalls mit angepasst werden muss.

Das Planungsgebiet liegt an einem stdexponierten Hang und wird ackerbaulich genutzt. Die Er-
schlieBung erfolgt Gber eine Verlangerung der Carl-Strecker-Stralte. Geplant ist die Errichtung eines
Gewerbegebiets mit hohen dkologischen Standards, die im Rahmen des Bebauungsplans konkreti-
siert werden. Dazu muss die Darstellung des Trenngruns leicht nach Nordosten verschoben werden.

2.3 Geplante Flachenverteilung

Bezeichnung GroBe (m?)

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet 1.900
Grunflachen 660
Allgemeines Wohngebiet 5.150
Grunflachen 2.765
Gewerbegebiet 30.210
Verkehrsflachen 3.130
Griin-/Ausgleichsflachen 6.105
Flachen fir die Landwirtschaft mit Trenngriin sowie Verkehrs- und Griinflachen au- 89.725
Rerhalb des geplanten Gewerbegebiets

Tab. 1 Ubersicht iiber die geplante Fléchenverteilung nach der FNP-Anderung
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3 UMWELTBERICHT

3.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Adlhausen - FlurstraBe: Darstellung eines Allgemeines Wohngebiets anstelle eines Dorfge-
biets

2. Oberleierndorf - Siidlich Feuerwehr: Darstellung eines Dorfgebiets mit Ortsrandeingrinung
anstelle einer Gehdlzflache

3. Paring - Sudwest: Darstellung eines Allgemeinen Wohngebiets mit Ortsrandeingriinung an-
stelle Flachen flr die Landwirtschaft

4. Ziegelberg: Darstellung eines Gewerbegebiets anstelle von Flachen fur die Landwirtschaft und
Verschiebung der Darstellung des ,Trenngrins®

Die Umweltbelange fir das Gebiet ,,Adlhausen-Flurstrale“ wurden bereits im Rahmen der Aufstel-
lung des dortigen Bebauungsplans Satzungen betrachtet. Dieser Standort bleibt deshalb im Nach-
folgenden unberucksichtigt.

3.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten, umweltrelevanten Ziele
und ihrer Begriindung
Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze

Gemal § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine, dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende, soziale Bodennutzung gewahrleisten.

In § 1 (6) verweist das BauGB auf das Anstreben einer angemessenen Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes. Weiterhin ist mit Grund- und Boden sparsam umzugehen (§ 1a).

Zu berlcksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Natur-
haushalt zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Aussagen in Fachplanen

Landesentwicklungsplan Bayern 2018

Die letzte umfassende Aktualisierung des LEP erfolgt in den Jahren 2017/2018. Die nachfolgenden
Ziele sind der nun rechtsgultigen Fassung vom 01.03.2018 entnommen:

Der LEP enthalt in seinem Leitbild eine Vision ,Bayern 2025 mit folgenden allgemeinen Zielen:
= Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen

= Attraktive Lebens- und Arbeitsraume in allen Regionen

= Raumlich ausgewogene, polyzentrale Entwicklung

» Flachendeckend leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur
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» Klimaschutz und —anpassungsmalflnahmen

= Nachhaltige und leistungsfahige Energieinfrastruktur
= Vielfaltige Regionen, Stadte, Dorfer und Landschaften
» Malvolle Flacheninanspruchnahme

Gemal der Strukturkarte zahlt der Markt Langquaid zum ,,allgemeinen landlichen Raum®. In Ka-
pitel 2.2.5 werden fir diese Gebietskategorie folgende Grundsatze formuliert:

LDer landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

= er seine Funktion als eigenstéandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

= seine Bewohner mit allen zentralbrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
sind,

= er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und - er seine land-
Schattliche Vielfalt sichemn kann.

Im léndlichen Raum soll eine zeitgeméRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaf-
fen und erhalten werden.”

Ziele und Grundsatze in Bezug auf die Siedlungsstruktur, die Entwicklung der Wirtschaft und der
Energieversorgung werden im Landschaftsentwicklungsprogramm allgemein formuliert und in den
Regionalplanen konkretisiert. Die wesentlichen Zielvorgaben des Regionalplans Regensburg wer-
den nachfolgend beschrieben:

Regionalplan Region Regensburg (Stand 2011 bis 2013)

Siedlungswesen

Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung weiterentwickelt
werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit deren GréRe, Struk-
tur, Ausstattung und Funktion erfolgen und grundsatzlich eine organische Entwicklung erméglichen
(B I, Abs. 1).

Fir das Siedlungsgebiet Kelheim/Saal a.d. Donau soll eine verstarkte Siedlungsentwicklung ange-
strebt werden (B Il, Abs. 1.2).

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Siedlungstatigkeit vor allem auf das Landschafts-
bild und den Naturhaushalt sowie auf die Erfordernisse der Erholung und des Fremdenverkehrs
besondere Rucksicht nehmen (B I, Abs. 1.3).

Historisch wertvolle Siedlungsbereiche sollen erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden (B I,
Abs. 2).

Dorfliche Siedlungsstrukturen von landschaftspragender oder landschaftstypischer Eigenart sollen
moglichst erhalten werden. Sanierungsmafinahmen und neue Siedlungsgebiete sollen auf gewach-
sene Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Ricksicht nehmen (B II, Abs. 2.2).

Gewerbliche Wirtschaft

Langquaid soll zur Sicherung und Herstellung einer gleichwertigen flachendeckenden Versorgung
entwickelt werden (A lll, Abs. 1.2.2 (2)).
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Fir die Weiterentwicklung bestehender Industrie- und Handwerksbetriebe sowie fir gewerbliche
Neuansiedlungen sollen schwerpunktmafig Bauflachen in giinstiger Lage zu den Hauptwohnsied-
lungsgebieten und tberortlichen Verkehrswegen bereitgestellt werden (B Il, Abs. 3.5).

Natur und Landschaft

Die regionalen Griinzuge sollen vor starkerer Siedlungstatigkeit freigehalten und von gréf3eren Inf-
rastruktureinrichtungen nicht unterbrochen werden (B |, Abs. 4.1).

Durch Trenngrun sollen bandartige Siedlungsstrukturen gegliedert werden (B |, Abs. 4.2).
Im Kapitel B | "Natur und Landschaft" werden die Ziele konkretisiert:

Die Talrdume der GroRRen Laaber sowie der Abens mit Seitentdlern werden als Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet bestimmt (B I, Abs. 2). In diesen Gebieten kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Die nachfolgende Abbildung zeigt mit der gru-
nen Schraffur die Abgrenzung des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets im Marktgebiet Langquaid.

Abb. 2 Auszug aus der Karte "Natur und Landschaft" des Regionalplans Regensburg, Stand 2013; in rot Lage des Pla-
nungsgebiets

Wie die Abbildung zeigt, sind flir das Planungsgebiet keine konkreten Zielvorgaben im Regionalplan
vorhanden. Es sind somit die allgemeinen Vorgaben des landschaftlichen Leitbilds (B I, Abs. 1) zu
berlcksichtigen. Dieses beinhaltet, dass die Landschaft in allen Teilrdumen der Region gepflegt und
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schonend genutzt wird. Dabei wird insbesondere darauf hingewiesen, dass ausreichende Rickzugs-
gebiete fir bedrohte Tier- und Pflanzenarten erhalten und geférdert werden sollen.

3.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher Entwicklung
ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie Prognose des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen zusammenfassend zunachst fir das ge-
samte Gemeindegebiet. Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung erfolgt da-
nach fur jeden Standort eine schutzgutbezogene Einschatzung der Erheblichkeit nach geringer, mitt-
lerer und hoher Erheblichkeit.

3.3.1 Schutzgut Flache

Basisszenario

Das Gemeindegebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt und weist eine geringe Siedlungsdichte auf.
Wahrend im noérdlichen Teilbereich in Folge des hiigeligen Reliefs die Siedlungsentwicklung einge-
schrankt wird und mit den Belangen der Land- und Forstwirtschaft konkurriert, ergeben sich im Si-
den Einschrankungen durch die naturschutzfachlich hochwertigen Laaberauen und den Gefahrdun-
gen durch Uberschwemmungen. Flachen fiir die Siedlungsentwicklung sind deshalb nur in begrenz-
tem Umfang vorhanden.

3.3.2 Schutzgut Boden

Basisszenario

Die Boden des Planungsgebietes stehen in enger Beziehung zum Ausgangsgestein und zur Land-
schaftsform. Nachfolgend werden den geologisch-landschaftlichen Einheiten bzw. Untereinheiten
die wichtigsten Bodentypen zugeordnet und die heutige Nutzung dargelegt.

Boden der Talauen

Die Auenlehme der Talbdden setzen sich aus kiesigen und sandigen Ablagerungen der StiRwasser-
molasse und Oberen Kreide sowie aus l63lehmhaltigen Sedimenten zusammen. Die sich daraus
entwickelten Bodentypen stehen in enger Beziehung zum Grundwasserstand. Bei hoch liegendem
Grundwasserspiegel mit geringen Veranderungen haben sich Gleybdden ausgebildet. Tritt das
Grundwasser sogar Uber der Erdoberflache aus, dann entstehen Anmoorgleye mit Auflagen von
modrigen und torfigen Humusformen. Dagegen findet man Auenbdden bei tiefer liegendem, stark
wechselndem Grundwasserstand.

Durch die in den letzten Jahrzehnten haufig vorgenommenen Entwasserungsmallhahmen sowie
Bachkorrekturen wurden die Gleybdden haufig durch Auenbdden mit ausgeglichenen Wasserver-
haltnissen oder wechseltrockenen Eigenschaften ersetzt. Moorbdden (Niedermoor) sind im Pla-
nungsgebiet in der Laaberaue sudlich Ober- und Niederleierndorf anzutreffen. Daneben befinden
sich nur kleinere Ausbildungen in der ,Kreutbach- und der Grubbergbachaue®.

Boden des Hiigellandes

Das hiesige Hugelland gehért zu den Parabraunerden-Gebieten Deutschlands. Entsprechend der
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tertiaren (SuBwassermolasse / Obere Kreide) und den quartaren (L6R) Ausgangsmaterialien entwi-
ckelten sich vor allem mittel- bis tiefgrindige Parabraunerden und Braunerden. An Standorten, die
von Staundsse gekennzeichnet sind, finden sich haufig Ubergangsformen von Pseudogley (Stau-
wasserboden) zu Parabraunerde und Braunerde. Voll entwickelte Pseudogleybdden sind dagegen
aber nur selten festzustellen. Die natlrlich verlaufende Entwicklung von der Parabraunerde bzw.
Braunerde zum Podsol ist ebenfalls im Planungsgebiet zu beobachten. Oft haben sich Ubergangs-
formen, wie Podsol-Braunerde, gebildet.

Insgesamt betrachtet ist die Bodenfruchtbarkeit (soweit keine zu starke Staunasse und Podsolierung
auftreten) auf der Gemarkung Langquaid als mittel — hoch einzuschatzen. Dementsprechend spielt
der Ackerbau eine besondere Rolle. Wie schon oben angedeutet, kann sowohl eine zunehmende
Vernassung als auch eine fortschreitende Podsolierung die Bodenfruchtbarkeit nachhaltig beein-
trachtigen. Durch anthropogene Einfliisse, wie z.B. Fichtenmonokulturen oder Bodenverdichtungen
in der Landwirtschaft, kdnnen solche negativen Bodenveranderungen erheblich geférdert werden.

Die bedeutendsten Bodentypen des Hugellandes sind Parabraunerde und Braunerde mit ihren
Ubergangsformen.

Erosionsgefahrdung durch Wind und Wasser

Aufgrund der geringen Héhenlangen besteht im Gemeindegebiet keine erhdhte Erosionsgefahrdung
durch Wind. Ggf. sind im Bereich von Kuppenlagen, in denen zudem Bodenarten wie Sand oder
lehmiger Sand vorkommen, vereinzelt Winderosionen zu befirchten, wenn keine geschlossene Ve-
getationsdecke vorhanden ist.

Abhangig von der Hangneigung, den vorherrschenden Bodenarten sowie der Nutzung ergeben sich
aber unterschiedliche Gefahrdungsgrade fur Wassererosionen. Wie aus dem Erosionsgefahrdungs-
kataster Bayern des Bayerischen Staatsministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten her-
vorgeht, betrifft dies in Langquaid hauptsachlich die Kuppen und Hanglagen im nérdlichen sowie im
stdwestlichen und suddstlichen Teil des Gemeindegebiets.

Bodendenkmaler

Aus den ehemaligen Burgen und Befestigungsanlagen des Mittelalters und der Rémischen Kaiser-
zeit existieren noch verschiedene Bodendenkmaler, die in dem Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan nachrichtlich Gbernommen wurden.

Altlasten

Neben verschiedenen kleineren Altlastenverdachtsflachen, bei denen es sich in der Regel um alte
Millablagerungen oder Einschlagflachen von Flugzeugabstiirzen / Bomben aus dem 2. Weltkrieg
handelt, befinden sich gréRere Flachen sudlich von Eichblhl, wo sich friher ein Munitionsdepot
befand.
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3.3.3 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Oberflaichengewasser

Der Hauptvorfluter des Planungsgebietes ist die zuerst nach Norden und ab Langquaid nach Nord-
osten flieRende Grolle Laaber, die norddstlich von Schénach in die Donau miindet. Diese wird auf
der Gemarkung Langquaid nur von kleineren Nebenbachen gespeist. Dagegen wird der Nordwesten
vom Feckinger Bach entwassert. Der Bereich um Moosholzen-Sumpféd gehdrt schon zum Einzugs-
gebiet der Pfatter.

Die Mehrzahl der Quellen entspringt an den firstartig langgestreckten Higelriicken und hier beson-
ders nordlich Schneidhart-Paring (Quellstellen des Feckinger Baches, des Paringer Grabens sowie
der Pfatter), im Bereich von Viehhausen, westlich und stidwestlich Langquaid einschlief3lich Sinsbu-
cher-Forst sowie im Gebiet Graserberg-Barenpoint.

Wahrend die Grol3e Laaber mit ihren Maandern und ihrem Gehdlzbewuchs als naturnah eingestuft
werden kann, wurden die kleinen Bache fast alle begradigt, z.T. sogar technisch verbaut (u.a. Fe-
ckinger Bach) oder stellenweise verrohrt (besonders im Bereich von Siedlungen wie Paring, Lang-
quaid, Oberleierndorf). Oft reicht hier die landwirtschaftliche Nutzung bis an den Gewasserrand, so
dass Uber weite Strecken die Gehdlzsdume fehlen. Daher kénnen diese FlieRgewasser, besonders
aber der Feckinger Bach, Paringer Graben und der Helchenbach ihre Funktionen im Naturhaushalt
nur noch in unzureichender Weise erfillen.

Von Natur aus sind alle Talauen von Uberschwemmungen bedroht, besonders bei der Schnee-
schmelze und bei Starkregenfallen, wenn in kurzer Zeit grof3e Wassermassen Uber die Bache ab-
geflhrt werden mussen. Talauen dienen dann der Wasserriickhaltung und tragen dadurch zur Ver-
minderung der Hochwasserspitzen bei. Dies trifft besonders fur die breite Talaue der Laaber zu,
aber auch fir die kleineren, meist schmalen Tallagen der anderen Bache.

Teiche sind im Planungsgebiet verstreut anzutreffen. Meistens handelt es sich hierbei um Fischtei-
che, die teilweise intensiv bewirtschaftet werden. Haufig dienen sie Amphibien als Laichplatze. Als
Beispiel seien die Weiheranlagen am ,Kreutbach®, die Fischteiche am Sinsbuchgraben sowie am
,Grubbergbach® aufgefihrt. Groliere Seen sind dagegen nicht zu finden.
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Abb. 3 Ubersicht iiber die Still- und FlieBgewésser im Marktgemeindegebiet (Quelle: eigene Darstellung)

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand istim Gemeindegebiet sehr unterschiedlich. Wahrend im Laabertal das
Grundwasser teilweise bis direkt unter der Flurkante auftritt, ergeben sich im Norden in Folge der
uberdeckenden Moranenschichten deutlich gréRere Absténde.

Die Sensitivitdat des Grundwassers gegenuber von Schadstoffeintragen ist demzufolge einerseits
abhangig von den hier anzutreffenden Deckschichten (u.a. Obere Serie der OSM und / oder der
LéRablagerungen), andererseits von der Wirksamkeit der hier dazwischen vorkommenden Mergel-
und Tonschichten. Besonders gefahrdet gegeniber Verunreinigungen ist das Grundwasser im Be-
reich der Talauen, das sich in standigem Austausch mit den Grundwasserkorpern aufderhalb davon
findet. Dies hangt mit dem hohen Grundwasserspiegel und dem damit verbundenen geringen Ge-
schutztheitsgrad des Grundwassers zusammen.

Wasserschutzgebiete

Der Kernort Langquaid als auch Ober- und Niederleierndorf beziehen ihr Trinkwasser aus einem
eigenen Brunnen. Dieser befindet sich auRerhalb des Gemeindegebiets im Bereich Sandsbach (vgl.
Abb. unten).
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Abb. 4 Lage des Trinkwasserschutzgebietes Sandsbach (blau), Quelle: LfU, Kartendienst Gewé&sserbewirtschaftung Bay-
ern, Stand 10/2015)

Die Teilorte Adlhausen, Leitenhausen, Glinzenhofen, Kitzenhofen, Paring und Hellring werden vom
Zweckverband Rottenburger Gruppe, die Teilorte Grub und Schneidhart vom Zweckverband Abba-
cher Gruppe ausreichend mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Fir das ehemalige Kloster St. Mi-
chel in Paring besteht ein eigener Tiefbrunnen.

Uberschwemmungsgebiete

Grundsatzlich besteht in allen Talauen bei extremen Starkregenereignissen eine Gefahrdung fur
Uberschwemmungen. Amtlich festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
befinden sich im Gemeindegebiet allerdings nur im Bereich der Laaber.

Der nachfolgende Auszug aus dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
Bayern“ zeigt die Lage Uberschwemmungsgebiete:
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Abb. 5 Lage des festgesetzten und vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes im Laabertal (blau); Quelle:
LfU, Informationsdienst Uberschwemmungsgebiete in Bayern, Stand 12/2019)

Zudem sind auch Gebaude abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch Was-
ser (Sturzfluten, Starkregen, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt. So kdnnen Uberall Sturzfluten
durch lokale Unwetterereignisse oder Uberflutungen der StraRen bei Starkregenereignissen auftre-
ten. Auch das Grundwasser kann in vielen Bereichen, nicht nur in den Talauen, héher ansteigen als
bisher beobachtet und bekannt.

3.3.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Die reale Vegetation des Planungsgebietes weicht erheblich von der potentiellen naturlichen Vege-
tation ab: der groRte Teil wird heute intensiv agrarisch genutzt. Dazwischen finden sich zerstreut
naturnahe Biotopstrukturen, wie Ranken, Feldgehdlze, Hecken, in den Auen (v.a. Laabertal) Nass-
wiesen und Rdéhrichte. Auch bei den vorhandenen Waldflachen steht der wirtschaftliche Nutzen im
Vordergrund, so dass die Baumarten und der Waldaufbau haufig nicht standortgerecht sind.

Die Grunlandnutzung beschrankt sich vor allem auf die Talauen mit ihren GUberschwemmungsge-
fahrdeten, stellenweise staunassen Boden. Aber auch hier finden sich vereinzelt Ackerflachen, be-
sonders in den Tallagen der groReren Bache. AuRerhalb der Auenbereiche sind nur wenige kleinere
Wiesenflachen, v.a. in steileren Hanglagen, anzutreffen. Die meist intensive Grunlandnutzung wird
durch nitrophile Arten (u.a. Barenklau, Wiesenkerbel) und durch die Dominanz der Graser, v.a. Wei-
delgras, dokumentiert.
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Insgesamt betrachtet kann das Biotoppotential im Planungsgebiet als mittelmafig angesehen wer-
den. Zum einen befinden sich hier groRe ausgeraumte Agrarflachen, in denen Biotopstrukturen nur
noch in geringem Umfang anzutreffen sind (z.B. Bereich westlich Leitenhausen, um Paring und zwi-
schen Grub und Schneidhart). Andererseits pragen nach wie vor strukturreiche Flachen das hiesige
Landschaftsbild. Besonders hervorzuheben sind die Laaberaue, die vielen Kleinstrukturen am
Schindberg nordwestlich Adlhausen, die Hecken im Froschgrund studwestlich Neuhaus sowie am
Weinberg nordéstlich Oberleierndorf sowie die Kleinstrukturen im Gewann Kohlstatt nérdlich Unter-
schneidhart.

Die nachfolgende Abbildung zeigt, wie sich die amtlich kartierten Biotopstrukturen sowie die im Rah-
men der aktuellen Erhebungen erfassten weiteren Biotopflachen im Marktgebiet verteilen. Sowohl
die amtlich kartierten Biotopflachen als auch die weiteren erhobenen naturschutzfachlich bedeutsa-
men Flachen sind teilweise oder teils auch vollstandig nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Bay-
NatSchG geschutzt. Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan kann der Schutzsta-
tus anhand der Schraffuren abgelesen werden.

Abb. 6 rot: amtlich kartierte Biotope sowie
Empfehlungsfldchen zur Aufnahme als Bio-
top; Nachrichtlich dargestellt in grin: Wald-
flachen und in schwarz: Siedlungsgebiete
(eigene Darstellung, 2015).

Besonders die Laaberaue mit ihren
grolRen Feuchtflachen stellt fir
viele Vogel- und Insektenarten ei-
nen wichtigen Lebensraum dar.
Hier sind neben vielen Amphibien-
arten auch viele seltene Wiesen-
briiterarten zu finden. Deshalb wur-
den weite Teile der Aue als Wie-
senbruterkulisse ausgewiesen.

In Bezug auf die Biologische Vielfalt
zeigt sich die Agrarlandschaft im
Norden relativ artenarm. Dagegen
ist die Laaberaue als sehr vielfaltig
einzustufen. Aufgrund der Artenar-
mut im Norden kommt hier den wenigen Trittstein- und Saumbiotopen im Sinne des Biotopverbunds
eine wichtige Bedeutung zu.

3.3.5 Schutzgut Klima / Klimawandel

Basisszenario

Langquaid besitzt, wie aus der nachfolgenden Tabelle hervorgeht, relativ ausgeglichene Tempera-
tur- und Niederschlagswerte.
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Parameter Jahresdurchschnittswerte
Jahresdurchschnittstemperatur im langjahrigen Mittel 7 bis 7,5°C

kaltester Monat: Januar -3 bis -2°C

warmster Monat: Juli 17 bis 18 °C

mittlere Zahl der Eistage (Eistage = Hochstwert der Temperatur unter| 20 bis 30
0°C)

mittlere Niederschlagssumme in mm im Jahr 650 bis 700
zur Vegetationsperiode (Mai bis Juli) 220 bis 260
mittlere Zahl der Nebeltage im Jahr im Laabertal 6stlich Langquaid 50 bis 100
sonst 0 bis 50
mittlere Zahl der Gewittertage im Jahr 20 bis 25

Tab. 2 Allgemeine Klimadaten zum Gemeindegebiet Langquaid

Die hoéchsten Niederschlagsmengen sind in den Sommermonaten Juni, Juli und August zu verzeich-
nen. Obwohl Béen mit groRer Heftigkeit oft verbunden mit Hagelschauern haufiger auftreten, muss
die Gewitterhaufigkeit als gering angesehen werden.

Hinweise zu den Windverhaltnissen im Planungsgebiet liefern die im Klimaatlas von Bayern ver-
zeichneten, am nachsten gelegenen Messstationen Regensburg, Ingolstadt und Landshut. Danach
ist die Hauptwindrichtung West.

In Bezug auf das Lokalklima enthalt der kommunale Landschaftsplan folgende Angaben:

» Die ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzflachen auf der Gemarkung Langquaid lassen auf
eine starke Frisch- und Kaltluftbildung schlie3en.

» Fir die hier entstandene Kaltluft dienen die hiesigen Bachtaler als Abflussbahnen. Als Bedeu-
tendste kdnnen das Laabertal und das Feckinger Bachtal angesehen werden. Aufgrund des ge-
ringen Gefélles des Laabertales durfte sich die Kaltluft hier stauen und so Kaltluftseen entstehen.
Die hier haufiger festgestellten Nebeltage (siehe Tabelle oben) belegen diese Annahme.

= Als Kalt- und Frischluftbarrieren treten vor allem Dammbereiche von Stralen (u.a. BAB 93-Que-
rung des Feckinger Baches sowie die StaatsstralRen St 2143 / 2144-Querungen des Bachleins
vom Béhmhartsberg sowie des ,Grubbergbaches” und des ,Kreutbachleins®) und Bebauungsfla-
chen (u.a. Schneidhart, Paring, Adlhausen) in Erscheinung. Hier muss mit der Bildung von gro-
Reren Kaltluftseen gerechnet werden und damit mit erhdhter Frostgefahrdung.

Aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Bodennutzung, der grofleren zusammenhan-
genden Waldbereiche im Norden und Westen der Gemarkung und der geringen Bevolkerungsdichte
kann das Gelandeklima im Untersuchungsgebiet noch als gering belastet bezeichnet werden. Prob-
leme mit erhdhten Schadstoffbelastungen sind héchstenfalls in geringem Umfang in Langquaid zu
erwarten, da hier eine verdichtete Bebauung vorliegt und die hierflir bedeutendsten Frisch- und Kalt-
luftbahnen (,Kreut- und Grubbergbach®) durch die St 2143 / 2144 abgeriegelt wurden.
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3.3.6 Schutzgut Menschliche Gesundheit
Basisszenario
Ldrm — und Verkehrsbelastung

Die schalltechnische Situation im Marktgebiet wird vor allem durch die Emissionen aus den Haupt-
verkehrsstrallen BAB 93, B 15n, St 2143 und St 2144 sowie der KEH 10 bestimmt. Aufgrund der
geringen Nutzungsintensitat kann die Bahnlinie bei der Bewertung unbertcksichtigt bleiben.

Je nach Nahe der schiitzbedurftigen Nutzungen (v.a. Wohngebiete) ergeben sich mehr oder weniger
starke Belastungen durch Larm und Schadstoffimmissionen. Durch die Erhaltung von gehélzbestan-
denen Grinflachen entlang der St 2144 auf der Hohe von Langquaid und der abschnittsweisen Ein-
tiefung der Verkehrsflache kénnen hier z.B. die Immissionen vermindert werden. In unmittelbarer
Nahe zur BAB 93 liegt nur der Weiler Stocka mit einem Abstand von ca. 350 m. Oberschneidhart
liegt fast 1 km Luftlinie entfernt, so dass die Autobahn auch in Folge der Fahrbahneintiefung nur
eingeschrankt wahrgenommen wird.

Neben den genannten verkehrsbedingten Emissionen sind auch die Zerschneidungsprozesse der
Trassen zu bertcksichtigen. Auch wenn diese Beeintrachtigungen i. d. Regel vor allem fiir die Fauna
und Flora relevant sind, kénnen durch Barrierewirkungen auch fur die abfliefende Kaltluft Staube-
reiche entstehen, die die lokale Wohnqualitat mindern. Auf der anderen Seite kdnnen diese Barrie-
ren eine Durchliftung von Wohngebieten vermindern, wenn die von den umliegenden Grunflachen
abflieRende Kaltluft nicht mehr in diese Gebiete gelangen kann. In Langquaid betrifft dies vor allem
die Luftaustauschbahnen "Kreut- und Grubbergbach", die durch die beiden Staatsstraflen durch-
schnitten werden.

Die groReren Gewerbegebiete im Marktgebiet liegen im Kernort Langquaid nérdlich der St 2144 und
damit nicht in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung.

In Bezug auf immissionswirksame Freizeitnutzungen sind vor allem das Schulzentrum mit Sport-
und Tennisplatzen im Langquaider Zentrum zu nennen. Das Freibad liegt dagegen suidlich von Ober-
leierndorf in der Laaberaue mit ausreichendem Abstand zur ndchsten Wohnbebauung. Hier ist in
den Sommermonaten allerdings mit einem erhdéhten Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen
zu rechnen.

Erholungseignung

Die Erholungseignung eines Raumes hangt eng mit den sogenannten landschaftlichen Grundlagen,
wie Relief-, Wald-, Wasser- oder Biotopstrukturen sowie den hier anzutreffenden Stérfaktoren, wie
Verlarmung, Geruchsimmissionen oder Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zusammen. Eine
hohe Vielfalt an strukturbildenden Elementen, wie Gehdlze oder Wasserflachen, die typische Eigen-
art der Nutzung (z.B. kulturhistorische Nutzungsformen) sowie die Naturndhe bedingen eine gute
Erholungseignung der Landschaft.

Unter Bericksichtigung dieser Kriterien besitzt die stark gewellte Landschaft um Langquaid einen
besonders hohen Stellenwert fir die natirliche Erholungseignung. Hierzu tragen besonders der
breite Talraum der Grof3en Laaber mit deren naturnahen Flusslauf und die stark geneigten Hangla-
gen aullerhalb des Waldes mit ihren vielfaltigen, meist naturnahen Biotopstrukturen bei (u.a. Ran-
ken, Hecken, Feldgehdlze, Baumgruppen, Waldchen). Sie bestimmen das Bild der hiesigen Land-
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schaft. Aber auch die Talraume der grof3eren Bache treten aufgrund ihrer geomorphologischen Aus-
pragung visuell noch deutlich in Erscheinung, ebenso die flachigen Waldbereiche. Dagegen sind die
ausgeraumten, intensiv agrarwirtschaftlich genutzten, flacheren Hanglagen nur in begrenzter Form
optisch ansprechend.

Durch die standig wechselnde Reliefstruktur der Landschaft eréffnen sich immer wieder neue Blick-
achsen in Tallagen oder auf Ortschaften. Dies wirkt sich auf das Natur- und Landschaftserleben sehr
positiv aus.

Storfaktoren im Landschaftserleben ergeben sich vor allem durch die Zerschneidungseffekte durch
die HauptverkehrsstraRen sowie den hiermit verbundenen Emissionen. Auch nicht standortgerechte
Gehodlzpflanzungen (v.a. monotone Fichtenaufforstungen, wie z.B. stidostlich von Neuhaus, an den
Weihern 6stlich Schafreuth, am Espergraben dstlich Stumpfod), Zersiedlungseffekte (Zusammen-
flieBen der Ortsteile im Laabertal) sowie unzureichende Ortsrandeingriinungen (z.B. in Langquaid
und Schneidhart) kdnnen das Landschaftsbild und damit den Erlebniswert vermindern.

Neben diesen "natlrlichen" Faktoren spielt auch die Ausstattung der Landschaft mit Erholungsinfra-
struktur eine Rolle. Denn nur wo Wege oder Verweilmdglichkeiten bestehen, kann die Landschaft
auch erlebt werden.

In Langquaid wurden aufbauend auf den guten natlrlichen Voraussetzungen in den letzten Jahren
einige neue Erholungsangebote vor allem fir die Naherholung geschaffen. Vor allem das Marktwei-
hergebiet wurde mit neuen Wegeverbindungen, einem BarfuRpfad, Banken zum Verweilen sowie
Spielméglichkeiten fir Kinder deutlich aufgewertet. Hier ist auch der Ausgangspunkt fiir vier The-
menwanderwege (z.B. Laabertaler Wallfahrtsweg oder Legenden- und Sagenweg). Zudem wird das
Gemeindegebiet auch von zwei tberregionalen Wanderwegen durchquert.

3.3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe
Basisszenario
Bau- und Bodendenkmaler

Kulturdenkmaler sind nicht nur Zeugen der historischen Entwicklung der Gemeinde, sondern besit-
zen haufig auch einen hohen asthetischen und emotionalen Wert. Dadurch tragen sie zur Identifika-
tion und Eigenart von Siedlungen und Landschaften bei.

Neben den Baudenkmalern zahlen auch die in der Regel nur untertagig befindlichen Bodendenkma-
ler zum Kulturgut der Gemeinde. Hervorzuheben sind die zahlreichen keltischen Grabhugel sowie
der frihmittelalterliche Ringwall der "Sinsburg" im Sinsbucher Forst nérdlich von Adlhausen. Dabei
handelt es sich allerdings weniger um eine Burg als vielmehr um eine alte Befestigungsanlage, von
der heute nur noch der Wall zu sehen ist.

Ein "richtiges Schloss" befindet sich dagegen noch in Adlhausen. Wie auf der dortigen Tafel zu lesen
ist, wurde das Schloss bereits im Jahr 1151 urkundlich erwahnt.
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Abb. 7 Lage der Bau- und Bodendenkméler (rot) im nérdlichen Teil des Gemeindegebiets (Stand Bayerischer Denkmalat-
las 12.2019)
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Abb. 8 Lage der Bau- und Bodendenkmaéler (rot) im siidlichen Teil des Gemeindegebiets (Stand Bayerischer Denkmalatlas
12.2019)

Begriindung mit Umweltbericht zum Entwurf vom 22.04.2020 19



Markt Langquaid Begriindung mit Umweltbericht — 1. FNP-Anderung

Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschaftsbild sind vier verschiedene Teilbereiche/ 6kologische Raumeinheiten
mit unterschiedlicher Auspragung des Landschaftsbilds zu unterscheiden.

= Talraum der groen Laaber: pragnante optische Linie durch die ebene Flache inmitten des
ansonsten mehr oder weniger stark bewegten Hugellands; hohe Naturnahe.

» Tallagen der groBeren Bache: Bache stellen wirkungsvolle optische Leitlinien dar.

= Stark geneigte Lagen in landwirtschaftlich genutztem Hiigelland: teilweise Waldbesto-
ckung, teilweise landwirtschaftliche Nutzung; Hanglagen in ansonsten weniger stark gewelltem
Gelande; hoher Beitrag zur Strukturanreicherung der Landschaft;

= Leicht welliges bis stark geneigtes Hiigelland mit forstwirtschaftlicher Nutzung: grol3e
Waldflachen an den Randern des Gemeindegebietes; Waldfragmente auf Riegeln und Kuppen
tragen zur Strukturvielfalt bei.

= Leicht welliges Hiigelland mit landwirtschaftlicher Nutzung: meist Ackerbau aufgrund der
fruchtbaren Béden und der schwacheren Gelandeenergie; ausgeraumte Landschaft mit nur we-
nigen naturnahen Biotopstrukturen, wie Hecken oder Altgrasfluren; Schwerpunkt der Siedlungs-
entwicklung.

In Bezug auf Vorbelastungen der Landschaft sind vor allem die Verkehrsachsen zu nennen. Die
neue Trasse der B 15n ist landschaftlich nicht Gberall gut eingebunden und stellt deshalb eine er-
hebliche Zasur dar. Ggf. vermindert sich diese Beeintrachtigung nach Entwicklung der entlang der
Trasse durchgefihrten Gehdlzpflanzungen.

Auch die Begradigung von Bachen in der Vergangenheit oder die Aufforstung visuell sensibler Be-
reiche (wie Feucht- und Magerrasen, Hangbereiche) mindern die Strukturvielfalt der Landschaft.

Eine standortgerechte Eingriinung der Siedlungsflachen tragt zu einer guten Integration in die um-
gebende Landschaft bei. Fehlende Eingriinungen verstarken dagegen den Kontrast zur umgeben-
den Kulturlandschaft mit naturnahen Elementen und Strukturen und mindern so ihre Erholungsqua-
litat.

3.3.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im direkten Umfeld der einzelnen Bereiche sind keine weiteren Baugebiete oder andere Vorhaben
geplant, die eine kumulierende Wirkung haben konnten.

3.4 Bewertung

Um die Ergebnisse flr die Planungen vergleichbar und transparent zu machen, erfolgt eine Bewer-
tung der Auswirkungen in tabellarischer Form. Dabei werden die Auswirkungen - entsprechend dem
Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung - auf einer flinfteiligen Skala von Stufe 1 (Auswirkungen
sehr geringer Erheblichkeit) bis Stufe 5 (Auswirkungen sehr hoher Erheblichkeit) bewertet. Die Ta-
bellen enthalten jeweils die Schutzguter, die Wertstufe sowie eine Erlauterung der wichtigsten Er-
gebnisse. Diese Erlauterung fasst die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zusammen und fiihrt zu-
satzliche Detailinformationen bezogen auf den jeweiligen Standort an. Weiterhin werden die auf der
Ebene des Flachennutzungsplans darstellbaren VermeidungsmafRnahmen aufgefiihrt, sofern sie bei
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der Einstufung der Auswirkungen berlcksichtigt wurden.

3.4.1 Dorfgebiet mit Ortsrandeingriinung ,,Oberleierndorf - Stidliche Feuerwehr*
Schutzgut | Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren unter Beriicksichtigung der wesentli-
Beein- chen VermeidungsmaBnahmen
trachti-
gung
Flache 1 Basisszenario: Inanspruchnahme Lager und Geholzflachen innerhalb des
Siedlungsgebiets
VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
Auswirkungen: sehr gering Auswirkungen durch Nachverdichtung im Innenbe-
reich
Boden 2 Basisszenario: Geologie: L6R, LoRlehm; Schiuff, feinsandig, karbonatisch oder
Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei; Boden: Fast ausschlief3lich Kolluvisol
aus Schluff bis Lehm (Kolluvium); Ertragsfahigkeit LW: keine Bedeutung; Erosi-
onsgefahr: nein
VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
Auswirkungen: geringe Auswirkungen bei zu erwartendem geringem Versie-
gelungsgrad
Wasser 1 Basisszenario*: OG: keine OG im Untersuchungsgebiet vorhanden; GW: keine
_ Angaben vorhanden; vermutlich grundwasserferner Standort;
(Grundwas - . Lo
GW) / VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
ser ( i ) Auswirkungen: sehr geringe Auswirkungen durch zu erwartenden geringen
Oberflachen- Versiegelungsgrad bei Wohnbebauung
wasser (OG)
Pflanzen, 3 Basisszenario: Geholz- und Lagerflachen; Lebensraum fur Végel und
: ; Kleinsauger
Tiere, Biolo- . , N
!eri \Ilo ‘I) VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
gische Viel- Auswirkungen: mittlere Auswirkungen durch Inanspruchnahme potentieller Le-
falt) bensraume siedlungsbegleitender Tierarten und Verlust von Gehélzflachen
Klima / keine Basisszenario: Bedeutung flirs Klima: nur kleinklimatische Bedeutung; Vorbe-
T lastungen: keine; Gefahrdung durch den Klimawandel: keine
Kleinklima / - . A
Kii VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
; |Imawan- Auswirkungen: keine Auswirkungen, da Verlust klimawirksamer Geholzfla-
e

chen in Folge des verbleibenden hohen Durchgriinungsgrads im Ort ausgegli-
chen werden kann

schaftsbild

Menschliche keine Basisszenario: Larm: keine Vorbelastungen in Folge der geringen Frequenz

Gesundheit der Bahnlinie; Erholung: keine Bedeutung, da Infrastrukturen und Zuganglich-

- Larm keit fehlen

- Erholung VermeidungsmafRnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung

- Emissionen Auswirkungen: keine Auswirkungen bei geplanter Wohnnutzung ohne Emissi-
onen

Kulturelles nicht be- Basisszenario Kulturgiiter: Planungsgebiet: keine; Umgebung: keine

Erbe troffen

- Kulturgiiter

- Land- 1 Basisszenario Landschaftsbild: Lage im Siedlungsgebiet zwischen Bahnlinie

und bestehender Bebauung; Pragung durch bestehende Gehdlzflachen
VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
Auswirkungen: sehr geringe Auswirkungen aufgrund fehlender Fernwirkung
und Darstellung einer Ortsrandeingriinung zum Ortsrans

Tab. 3 Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planung am Standort ,,Oberleierndorf - Siidliche Feuerwehr”
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3.4.2 Allgemeines Wohngebiet ,,Paring-Siidwest“

Schutzgut | Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren unter Beriicksichtigung der wesentli-
Beein- chen VermeidungsmaBnahmen
trachti-
gung
Fliache 2 = Basisszenario: maRvolle Inanspruchnahme von Landwirtschaftlichen Flachen
am Ortsrand;
= VermeidungsmaBnahme: keine VermeidungsmafRnahme darstellbar
= Auswirkungen: geringe Auswirkungen durch Nutzbarkeit bestehender Er-
schlieBungsflachen und geringer FlachengrolRe des Planungsgebiets
Boden 2 = Basisszenario: Geologie: L6ss (Schluff, feinsandig, karbonatisch), nach Stiden
Ubergang zu Talfiillung (Lehm oder Sand, z. T. kiesig); Béden: Uberwiegend
Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm)
Uber Carbonatschluff (Loss); Ertragsfahigkeit LW: glnstig; Erosionsgefahr: ge-
ring
= VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
= Auswirkungen: geringe Beeintrachtigung bei zu erwartenden geringen Versie-
gelungsgrad
Wasser 2 = Basisszenario: OG: keine; GW: ggf. Schichtwasservorkommen; UG: keine;
Grundwasser gdf. bei Starkregen starkerer Oberflachenabfluss
(GW) / Oberfli- . Vermeidungsmgl&nahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung als naturli-
e cher Wasserspeicher
(0G) / Uber- - Ausyvirkungen: geringe Auswirkungen aufgrund des zu erwart.enden geringen
schwemmungs- Versiegelungsgrads; dadurch Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate
gefahr (UG)
Pflanzen, 2 = Basisszenario: Landwirtschaftliche Nutzflachen; keine Biotope oder Schutzge-
Tiere. Biolo- biete; ggf. Bodenbriter in landwirtschaftliche Flur
. h, Viel = VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
gische Viel- = Auswirkungen: geringe Auswirkungen bei Einhalten von Vermeidungsmalf}-
falt) nahmen im Rahmen der Ausfuhrungsplanung (Priifung auf Vorkommen von Bo-
denbriter, ggf. keine Baufeldfreimachung wahrend deren Brutzeit)
Klima / 2 = Basisszenario: Bedeutung fiirs Klima: Kaltluftentstehungsgebiet; Vorbelastun-
Kleinklima / gen: keine; Gefahrdung durch den Klimawandel: Zunahme von Starkregener-
Kii eignissen mit schnell abflieRendem Oberflachenwasser
imawan- = VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
del = Auswirkungen: geringe Auswirkungen durch Inanspruchnahme einer klima-
wirksamen Flache; teilweise Erhaltung ihrer Funktion bei Forderung eines ho-
hen Durchgriinungsgrads
Menschliche keine = Basisszenario: Larm: keine; Erholung: keine Bedeutung
Gesundheit = VermeidungsmaBnahme: keine Vermeidungsmafnahmen darstellbar
- Larm = Auswirkungen: keine Auswirkungen bei geplanter Wohnnutzung ohne Emissi-
- Erholung onen
- Emissionen
Kulturelles 2 = Basisszenario Kulturgiiter: im Osten Bodendenkmal ,Siedlulng vor- und friih-
Flzl:l?turgﬁter geschichtlicher Zeitstellung“ (Bodeneingriffe jeglicher Art erfordern eine denk-
- Land- malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG)
schaftsbild = VermeidungsmaRBnahme: keine VermeidungsmalRnahmen darstellbar
=  Auswirkungen: geringe Auswirkungen bei Bericksichtigung der Vorgaben des
BayDSchG vor und wahrend der Bauphase
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Basisszenario Landschaftsbild: Landwirtschaftliche Flache am Ortsrand mit
Sldexposition

VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
Auswirkungen: geringe Auswirkungen durch geplante ErschlieRung von Nor-
den und Ortsrandeingriinung im Slden

Tab. 4 Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planung am Standort ,,Paring-Siidwest”

3.4.3 Gewerbegebiet mit Neudarstellung des Trenngriins ,,Ziegelberg“

Schutzgut | Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren unter Beriicksichtigung der wesentli-
Beein- chen VermeidungsmafRnahmen
trachti-
gung
Flache 3 Basisszenario: Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen am Sied-
lungsrand mit bestehender Haupterschlie3ung
VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
Auswirkungen: mittlere Auswirkungen durch grof3flachige Inanspruchnahme
von bisher unbebauten Flachen, die aber nur geringe ErschlieBungsmalnah-
men erfordern
Boden 4 Basisszenario: Geologie: Hlgelland mit tertidren Ablagerungen mit Schichten
der Oberen SiiRwassermolasse, die aus Tonen, Sanden und Kiesen aufgebaut
sind; Béden: Parabraunerden; Ertragsfahigkeit LW : gut; Erosionsgefahr: tw. mit-
tel
VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
Auswirkungen: hohe Beeintrachtigung durch zu erwartenden hohen Versiege-
lungsgrad bei gewerblicher Nutzung
Wasser 3 Basisszenario: OG: keine OG im Untersuchungsgebiet vorhanden, aber in
SRS Folge der Hangneigung .Gefahr durch schnell abflieBendes Hangwasser bei
(GW) / Oberfli- Starkregen; GW: vermutlich Grundwasser ferner Standort;
RS Vermtlaldungsmaﬂlnahme: D.ars.t.ellulng einer Ortsrandeingriinung .
(0G) Auswirkungen: mittlere Beeintrachtigung durch zu erwartenden hohen Versie-
gelungsgrad bei gewerblicher Nutzung
Pflanzen, 1 Basisszenario: Ackerland
Tiere. Biolo- VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
s Auswirkungen: sehr geringe Auswirkungen aufgrund bestehender Artenarmut
gische Viel-
falt
Klima / 2 Basisszenario: Bedeutung firs Klima: Kaltluftbildung mit Abfluss nach Suden;
Kleinklima / Vorbelastungen: geringe bis mittlere Belastungen durch Verkehr auf der KEH
. 10; Gefahrdung durch den Klimawandel: Zunahme von Erosionsgefahren durch
Klimawan- Hanglage
del VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
Auswirkungen: geringe Auswirkungen durch Erhdhung des Versiegelungs-
grads auf Flachen mit geringer kleinklimatischer Bedeutung fiir Siedlungsfla-
chen
Menschliche 1 Basisszenario: Larm: Vorbelastung durch KEH 10; schutzbeddrftige benach-
Gesundheit barte Nutzungen in Grub; Erholung: keine Bedeutung, da Infrastrukturen fehlen
- Larm VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung
- Erholung Auswirkungen: sehr geringe Auswirkungen, da Vermeidungsmafinahmen auf
- Emissionen Bebauungsplanebene maoglich (z. B Festsetzung von Emissionskontingenten)
Kulturelles nicht be- Basisszenario Kulturguter: Planungsgebiet: keine; Umgebung: D-2-7138-
Erbe troffen 0079: Verebnete Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung
- Kulturgiter VermeidungsmaRnahme: keine
- Land- Auswirkungen: soweit bekannt keine; sollten unbekannte Bodendenkmaler
schaftsbild auftauchen, ist das LRA Kelheim zu informieren
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2 = Basisszenario Landschaftsbild: Lage am Ortseingang mit bestehenden Ge-
werbebetrieben mit angrenzender Agrarlandschaft; Erhaltung des ,Trenngriins®
zur Ortschaft Grub

= VermeidungsmaBnahme: Darstellung einer Ortsrandeingriinung

= Auswirkungen: geringe Auswirkungen durch Vordringen der Bebauung in den
AuRenbereich und Verlegung des Trenngriins

Tab. 5 Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planung am Standort "Ziegelberg”

3.5 MaBnahmen zum Ausgleich

Der Standort ,,Oberleierndorf - Stidlich Feuerwehr* liegt baurechtlich im Innenbereich. Hier ergibt
sich Baurecht nach § 34 BauGB. GemalR § 18 Abs. 2 BNatSchG ergibt sich fiir diese Flachen kein
Ausgleichsbedarf. Unabhangig davon ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen,
ob durch die Planung artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnten.

Die Standorte ,,Paring-Sudwest“ und ,,Ziegelberg“ betreffen dagegen bisherige Au3enbereichs-
flachen. Der Markt Langquaid wendet fir diese Flachen deshalb die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung gemafR dem Bayerischen Leitfaden "Bauen in Einklang mit Natur und
Landschaft an.

Folgender Uberschlagiger Ausgleichsbedarf ergibt sich fir die geplanten Siedlungsflachen.

GroBe (ha) Faktor (min.) Faktor (max.) Kompensation Kompensation

min. (ha) max. (ha)
Siedlungsstandorte
Paring-Siidwest 0,52 0,2 0,5 0,1 0,3
Ziegelberg (nur Erwei- 2,36 0,3 0,6 0,7 1,4
terungsflache GE)
Summe 1 0,8 1,7

Tab. 6 Zusammenfassung des voraussichtlichen Kompensationsbedarfs fiir die zukliinftigen Siedlungsfldchen

Auf Flachennutzungsplanebene kann nur eine sehr Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
erfolgen, da die konkreten Eingriffsflachen erst durch die Festsetzung von Art und MaR} der baulichen
Nutzung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt werden kénnen.

In diesem Zusammenhang koénnten insbesondere im Bereich ,Paring-Sudwest” die geplante Bau-
dichte zu einem héheren oder niedrigeren Ausgleichsbedarf fihren.

Auch im Baugebiet ,Ziegelberg“ kann durch entsprechende grinordnerische MalRnahmen eine Re-
duzierung des Ausgleichsbedarfs herbeigeflihrt werden. Dazu zahlt zum Beispiel die Festsetzung
von Grinflachen, Baumpflanzungen oder Dachbegrinungen.

Der Ausgleichsbedarf kann entweder im Planungsgebiet selbst oder iber das kommunale Okokonto
bereitgestellt werden.
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3.6 Alternative Planungsmoglichkeiten
Alternativenpriifung im Hinblick auf die gewerbliche Entwicklung

Auch wenn das Planungsgebiet in Bezug auf die ErschlieBung eine Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets ,Steinelberg II“ darstellt, werden durch das Vorhaben bisher im AuRenbereich lie-
gende Flachen in Anspruch genommen. Im Sinne der Raumordnung (LEP 2018, Ziffer 3.2) sollen
bei der Entwicklung von Bauland vorrangig Flachen im Innenbereich genutzt werden. Eine Entwick-
lung in den AuRenbereich hinaus ist nur zuldssig, wenn nachgewiesen werden kann, dass im Innen-
bereich keine geeigneten Flachen mehr zur Verfigung stehen.

Im Rahmen der Alternativenprifung wird nachfolgend dargelegt, warum fir das Vorhaben am Zie-
gelberg eine Ausnahme nach LEP 3.2 einschlagig werden kann:

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind folgende Gewerbegebiete ausgewiesen:

Abb. 9 Auszug aus dem rechtskréftigen Fldchennutzungsplan der Marktgemeinde Languaid; dunkelgrau: Gewerbegebiete,
hellgrau: eingeschrénkte Gewerbegebiete
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Abb. 10 Lage des Gewerbegebiet Lenbach-Park (links) und nérdlich der Leierndorfer Stral3e (rechts), unmal3stéblich

Die Grunflachen im Gewerbegebiet Lenbach-Park sind den oértlichen Betrieben zugeordnet. Hier
besteht nur noch sehr geringes Nachverdichtungspotential, welches zudem durch die innerértliche
Lage immissionsschutzrechtlich begrenzt wird.

Die im Flachennutzungsplan am &stlichen Ortsrand zwischen Beethoven und Leierndorfer Strafl3e
dargestellte Gewerbegebiet liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe zu bestehenden Wohnnutzungen.
Bereits im Flachennutzungsplan wurde diese Flache als ,eingeschrankt® gekennzeichnet. Die
Flachen stehen weder kurz- noch mittelfristig zur Verfiigung. Eine weitere Ausdehnung dieser Flache
nach Osten, um weiteren Bedarf zu decken, ist aufgrund der Nahe zu Oberleierndorf nicht méglich.
Dadurch wirde an dieser Stelle eine bauliche Verbindung mit Oberleierndorf entstehen, die den
Erfordernissen des LEP entgegen steht.

Eine kleinere Gewerbeflachen befindet sich am sudlichen Ortsrand von Langquaid. Diese sind
jedoch aus Grinden des Hochwasser- und Naturschutzes nicht erweiterbar:
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Abb. 11 Gewerbeflachen im Nahbereich der Laaberauen (links im FNP der Gemeinde, rechts im Luftbild)

Im Baugebiet Grubberg/Steinelberg sind noch zwei Restflichen mit gewerblichen Baurecht
vorhanden, die insgesamt ca. 2 ha umfassen. Diese sind bereits vergeben.

Abb. 12 Gewerbegebiet im Bereich Grubberg / Steinelberg geméal3 rechtskréftigen FNP der Markgemeinde
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0,8 ha

Abb. 13 Darstellung der noch unbebauten Fldchen in den Gewerbegebieten Grubberg / Steinelberg Stand 2020

Eine Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete am Steinelberg auf die noch freien Flachen
zwischen den bestehenden Gewerbegebieten (westlich Florianistral3e) scheitert an der fehlenden
Verfligbarkeit der Flachen. Mit dieser ist auch langfristig nicht zu rechnen, da die Flachen geman
den Grundbesitzern fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben sollen.

Weitere mdgliche Standorte sind im Gebiet der Markgemeinde Langquaid nicht vorhanden. Ein-
schrankungen in der gewerblichen Entwicklung ergeben sich im Gemeindegebiet zum einen durch
die ausgewiesenen naturschutzfachlichen Schutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete im Be-
reich der Laaberauen oder durch unzureichende ErschlieRungsmadglichen oder immissionsschutz-
rechtliche Konflikte in den nérdlichen Ortsteilen.

Alternativenprifung im Hinblick auf die Wohngebietsentwicklung

Konkrete Alternativen fiir die geplanten Anderungen im Bereich ,Paring-Siidwest* sowie in ,Oberlei-
erndorf* ergeben sich aufgrund der hier vorliegenden ginstigen Anbindungsmaglichkeiten nicht.

3.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter wurde eine funfteilige, ordinale Skalierung
der zu erwartenden Umweltwirkungen gewahilt.

Stufe der Be- |Umweltauswir- |Erlauterung und Beispiele
eintrachtigung |kungen

nicht betroffen |keine » Belange des Schutzgutes sind nicht berlihrt oder werden
nicht beeintrachtigt
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Stufe 1 Umweltauswir- = Sehr geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder
kungen sehr ge- |= das Schutzgut weist eine besonders geringe Empfindlich-
ringer Erheblich- keit auf, oder
keit » vorhandene geringe Auswirkungen kénnen durch Manah-

men zur Vermeidung u. Verringerung reduziert werden

Stufe 2 Umweltauswir- = Geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder
kungen geringer |= das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit auf, oder
Erheblichkeit vorhandene mittelschwere Auswirkungen kénnen durch

Mafnahmen zur Vermeidung u. Verringerung verringert
werden

Stufe 3 Umweltauswir- = Mittelschwere Auswirkungen sind vorhanden, und/oder
kungen mittlerer |=  Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit werden durch
Erheblichkeit MaRnahmen zur Vermeidung u. Verringerung deutlich re-

duziert

Stufe 4 Umweltauswir- = Hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder
kungen hoher =  Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit werden
Erheblichkeit durch Maltnahmen zur Vermeidung u. Verringerung deut-

lich reduziert

Stufe 5 Umweltauswir- = Sehr hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder
kungen sehr ho- |=  die Auswirkungen kénnen durch MaRnahmen zur Vermei-
her Erheblichkeit dung u. Verringerung nicht oder nur unwesentlich reduziert

werden

Tab. 7 Stufen der méglichen Beeintréchtigung der Schutzgliter

Folgende Grundlagen wurden zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen:

* Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Markt Langquaid, 2018

= Bayerischer Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis"

= Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

= Regionalplan Regensburg

» Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts flir Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

» Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelt

= Erosionsgefahrdungskataster, Bayerisches Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten

Bei der Analyse der Schutzgiter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das Schutz-
gut Wasser auf, da keine flachendeckenden genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.
Im Bereich Ziegelberg liegt zudem noch kein Schalltechnisches Gutachten im Hinblick auf mégliche
Beeintrachtigungen des Ortsteils Grub durch die heranriickende gewerbliche Nutzung vor. Der Um-
weltbericht wird nach Vorliegen neuer Erkenntnisse fortgeschrieben.
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3.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nachdem im Rahmen der Bebauungsplanung zahlreiche Vermeidungsmaflnahmen festgesetzt wer-
den konnen, lasst sich ein Monitoring erst bei der Bebauungsplanung detailliert im Umweltbericht
festlegen.

3.9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Betrachtet werden alle Schutzguter (Boden, Flache, Klima/ Kleinklima/ Klimawandel, Wasser, Pflan-
zen, Tiere, Biologische Vielfalt, Menschliche Gesundheit, Kulturelles Erbe).

Im Umweltbericht wurden deshalb die mégliche Beeintrachtigung durch die Ortsranderweiterungen
im Bereich ,Oberleierndorf — Stidlich Feuerwehr” (Darstellung eines Dorfgebiets mit Ortsrandeingr-
nung anstelle einer Gehdlzflache) und ,Paring-Stidwest“ (Darstellung eines Allgemeinden Wohnge-
biets anstelle landwirtschaftlicher Flachen) sowie der Erweiterung des Gewerbegebiets nérdlich von
Steinelberg Il als neue Teilflache ,Ziegelberg®.

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter tabellari-
sche zusammengefasst.

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
Standort Standort Standort
MD Oberleierndorf — WA Paring-Sudwest* GE ,Ziegelberg*
Sudlich Feuerwehr
Flache 1 2 3
Boden 2 2 4
Wasser Grundwasser (GW)
/ Oberflachenwasser (OG) / 1 2 3
Uberschwemmungsgefahr
UG)
Pflanzen, Tiere, Biologi- 3 > 1
sche Vielfalt
Klima / Kleinklima / Klima- .
wandel keine 2 2
Menschliche Gesundheit
S kei kein 1
- Erholung eine eine
- Emissionen
KuItureIIg_s Erbe nicht betroffen 2 nicht betroffen
- Kulturgiiter
- Landschaftsbild 1 2 2

Tab. 8 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kultur- und Sachgditer, wobei
die Stufe 1 geringe Auswirkungen und die Stufe 5 sehr erhebliche Auswirkungen kennzeichnet

Im Bereich Oberleierndorf sind eher geringe Auswirkungen zu erwarten. Die Nachverdichtung im
Innenbereich betrifft zwar eine Geholzflache, durch Erhaltung einer Ortsrandeingriinung ist jedoch
davon auszugehen, dass ein hoher Durchgriinungsgrad im Ortsgebiet erhalten bleibt.
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Im Gebiet Paring-Stuidwest ergeben sich ebenfalls nur geringe Auswirkungen, da hier nur ein gerin-
ger Versiegelungsgrad in Zusammenhang mit einer gute Durchgrinung des kleinteiligen Wohnge-
biets zu erwarten ist. Schutzgebiete oder Biotope sind nicht betroffen.

Fir das geplante Gewerbegebiet am Ziegelberg sind mittlere bis hohe Auswirkungen durch den zu
erwartenden hohen Versiegelungsgrad, der bei gewerblichen Nutzungen Ublich ist, zu erwarten. Be-
troffen sind hier allerdings ausschlieRlich Ackerflachen mit geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit.
VermeidungsmalRnahmen im Rahmen des Bebauungsplans kénnen die oben genannten Beein-
trachtigungen minimieren.

Das Monitoring wird im Rahmen der Bebauungsplanung unter Bertcksichtigung der dort festgesetz-
ten Vermeidungsmaflinahmen detailliert bestimmt.

Etting, den 22.04.2020

Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider
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