Bekanntmachung Markt Langquaid 1. Anderung des Flachennutzungsplans

Markt Langquaid

Bekanntmachung

Bauleitplanverfahren — Beteiligung der Offentlichkeit

im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan durch Deckblatt 1 in folgenden Teilbereichen:

1. Adlhausen - Flurstrale

2. Oberleierndorf - Stdlich Feuerwehr
3. Paring - Sudwest

4. Ziegelberg

hier: Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan in funf Teilbereichen zu andern. Dieser Beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 02.07.2019 ortslblich bekannt gemacht.

Der Ferienausschuss des Marktes Langquaid hat sich am 02.04.2020 in 6ffentlicher Sitzung mit
den wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans befasst. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde beschlos-
sen, den im Vorentwurf noch beinhalteten Teilbereich ,Langquaid Sudlich Bahnhof* nicht weiter
zu verfolgen. Die Planunterlagen wurden entsprechend fortgeschrieben.

Der Ferienausschuss hat in der derselben Sitzung die 6ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderungen ergibt sich aus den nachstehenden Lagepla-
nen, die Bestandteil der Bekanntmachung sind.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll der Bedarf nach Wohn-, Misch- und Gewerbe-
flachen durch mafRvolle Ortsabrundungen und Nachverdichtungen sowie durch Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebiets im Bereich Steinelberg Il gedeckt werden. Die wesentlichen Ziele
fur die 4 Teilflachen werden nachfolgend dargelegt:

1. Adlhausen — FlurstraBe

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.07.2019 beschlossen, in Adlhausen FI.-Nr.
201/TIf. den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Adlhausen, Flurstral3e” im beschleunigtem
Verfahren gem. § 13b i. V. m. § 13a Bau GB aufzustellen, um Wohnraum fir die 6rtliche Bevol-
kerung schaffen zu kénnen. In diesem Zusammenhang ist die derzeitige Darstellung eines Dorf-
gebiets gemal § 5 BauNVO im Wege der nachtraglichen Berichtigung (redaktionell) geman §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an die nun geplanten Nutzungsziele anzupassen. Der Geltungsbereich
wird deshalb im Rahmen dieser Anderung als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauGB
dargestellt.
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2. Oberleierndorf — Suidlich der Feuerwehr

Auf der FI.-Nr. 1977/13 Gemarkung Oberleierndorf soll ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage
errichtet werden. Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich der Fl. Nr. 1977/13 und 1977/4 im
ndrdlichen Bereich eine bestehende Geholzflache dar. Um die Darstellung an die geplante Nut-
zung anzupassen, wird auf den FI.-Nr. 1977/13 und 1977/4 anstelle der Gehélzflache ein Dorf-
gebiet gemal § 5 BauNVO mit einer 10 m breiten Ortsrandeingriinung dargestellit.

3. Paring — Siidwest

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.11.2018 beschlossen, am siddstlichen Orts-
rand des Ortsteils Paring die ,Einbeziehungssatzung Paring Std“ aufzustellen. Das Bauleitplan-
verfahren ist bereits abgeschlossen. Der Flachennutzungsplan kennzeichnet diesen Bereich als
Flachen fir die Landwirtschaft. Die Darstellung im Flachennutzungsplans soll nun gemag den
Zielen der Einbeziehungssatzung auf den Teilflachen der FI.-Nr. 238, 240, 241, 241/5, und
241/6 Gemarkung Paring in ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO mit 15 m breiter
Ortsrandeingriinung geandert werden.

5. Ziegelberg

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Oko-Plus Gewerbegebiet Ziegelberg” beschlossen. Ziel der Planung ist die Ausweisung
eines Gewerbegebiets, welches nach dkologischen Gesichtspunkten entwickelt und umgesetzt
wird. Dadurch soll der dringende Bedarf nach neuen Gewerbeflachen im Gemeindegebiet ge-
deckt werden. Da im Planungsgebiet im Flachennutzungsplan derzeit im nérdlichen Teilbereich
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt sind, wird eine Anpassung der Darstellungen erforder-
lich. Dazu werden die FI.-Nr. 392/Tfl., 393, 393/1, 394, 395/TIfl. und 395/2 und 395/4 (TF) als
Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO mit 10 m breiter Ortsrandeingriinung/Ausgleichsflache
dargestellt. Die Darstellung der Verkehrsflachen wird an die aktuelle Planung angepasst. Das
im Flachennutzungsplan dargestellte Symbol fur das , Trenngrin® (Zickzacklinie) wird in diesem
Zusammenhang modifiziert. Dadurch bleibt das Ziel der Erhaltung ausreichender Abstandsfla-
chen zum Ortsteil Grub auch weiterhin gewahrt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung und Umweltbericht je-
weils in der Fassung vom 22.04.2020 sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnah-
men liegen in der Zeit vom

11.05.2020 bis 12.06.2020

in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Langquaid, Zimmer 3.16 wahrend der all-
gemeinen Dienststunden zur Einsicht aus. Gleichzeitig wird Gelegenheit zur Erérterung und Au-
Rerung gegeben.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung, Umweltbericht und
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen sind auch im Internet und der der Adresse
www.langquaid.de zu finden.

Dem Markt Langquaid liegen Informationen zu folgenden umweltrelevanten Themenbereichen
vor bzw. im Rahmen der Auslegung sind folgende Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar:
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1. Anderung des Flachennutzungsplans

Umweltbericht gemaR § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in der Fassung vom 22.04.2020: Darin
sind folgende umweltbezogene Informationen enthalten: Schutzgut Flache, Schutzgut Bo-
den, Schutzgut Wasser, Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt, Schutzgut Kili-
ma-/Klimawandel, Schutzgut Bevoélkerung und menschliche Gesundheit, Schutzgut Kulturel-
les Erbe sowie Hinweise auf kumulierende Wirkungen mit benachbarten Vorhaben.

Arten vorliegender Umweltinformationen zu den einzelnen Schutzgiitern:

Schutzgut

Art der vorhandenen Informationen

Flache

Hinweise im Entwurf des Umweltberichts

Boden / Wasser

Baugrundgutachten fir das Projekt ,Langquaid, ErschlieRung
Ziegelberg“ der Kargl Geotechnik Ingenieur GmbH & Co.KG
Regensburg vom 23.01.2020 (Untersuchung und Beurteilung
der Boden- und Grundwasserverhaltnisse, Empfehlungen fur
die ErschlieBung des Baugebiets).

Entwasserungskonzept zum Planungsgebiet ,Ziegelberg*
(Plan) des Ingenieurblros Martin Huber vom 13.02.2020.
Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Sachgebiet Staatli-
ches Abfallrecht vom 23.01.2020 (Hinweis zur Meldepflicht
beim Auffinden von bisher nicht bekannten Altlasten).
Hinweise im Entwurf des Umweltberichts.

Pflanzen, Tiere, Biolo-
gische Vielfalt

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Sachgebiet Natur-
schutz vom 23.01.2020 (Hinweise zu erforderlichen Mal3nah-
men zur Vermeidung sowie zur Eingrinung).

Hinweise im Entwurf des Umweltberichts.

Klima-/Klimawandel

Hinweise im Entwurf des Umweltberichts.

Bevdlkerung und
menschliche Gesund-
heit

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Sachgebiet Immis-
sionsschutz vom 23.01.2020 (Hinweis auf das Erfordernis einer
schalltechnischen Untersuchung fur den Teilbereich Ziegel-
berg, in der MalRnahmen bestimmt werden, die die Vertraglich-
keit der geplanten Nutzungen mit den umgebenden schutzwir-
digen Nutzungen gewahrleisten).
Immissionsschutztechnisches Gutachten (Schallimmissions-
schutz) vom Ingenieurblro Hook & Partner Sachverstandige
PartG mbB zum Bebauungsplan ,Oko-Plus-Gewerbegebiet
Ziegelberg“ vom 20.04.2020 (Berechnung zulassiger Larm-
emissionskontingente).

Stellungnahme des Landratsamts Kelheim, Sachgebiet Ge-
sundheitsabteilung vom 23.01.2020 (Hinweise zur Trinkwas-
server- und Abwasserentsorgung).

Hinweise im Entwurf des Umweltberichts.

Kulturelles Erbe (Kul-
tur- und Sachguter so-
wie Landschaftsbild)

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern zum Gebiet
wZiegelberg“ vom 24.01.2020 (Hinweise zur Erhaltung des
Trenngruns Richtung Grub und der landschaftlichen Einbin-
dung des Gebiets).

Hinweise im Entwurf des Umweltberichts.

AuRerungen kdnnen wahrend dieser Frist bei der oben genannten Dienststelle vorgebracht wer-
den. Diese werden Uberprift und flieRen dann in das weitere Bauleitplanverfahren ein. Eine
Entscheidung zu den AuRerungen wird durch den Marktrat getroffen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kébnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung nicht zuldssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die
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vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Hinweis:

Aufgrund der aktuellen Lage ist es aus Griinden des Infektionsschutzes geboten, Stel-
lungnahmen méglichst schriftlich einzureichen. Im Falle einer personlichen Einsichtnah-
me ist vorher telefonisch ein Termin zu vereinbaren (Tel. 09452/91212).

Die Unterlagen werden dann in einem separaten Raum zuganglich gemacht. Dieser Raum
darf nur von einer Person betreten werden.

Langquaid, den 29.04.2020

Herbert Blascheck
Erster Burgermeister

Ortsiliblich bekanntgemacht durch Anschlag an Abgenommen am:
den Ortstafeln des Marktes Langquaid und der
Amtstafel der VGem Langquaid

am: 29.04.2020 Unterschrift
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Ubersichtslageplan
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Abgrenzung der Geltungsbereiche

1. Adlhausen - Flurstrale (GréRe des Anderungsbereichs 4.200 m?)

] ! i0a
— / / 798 f

Seite 6 von 7



Bekanntmachung Markt Langquaid 1. Anderung des Flachennutzungsplans

3. Paring — Stdwest (7.915 m?)
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