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1. Anderung des Flachennutzungsplans Markt Langquaid

1 VERFAHRENSABLAUF

1. Aufstellungsbeschluss: Der Marktgemeinderat von Langquaid hat in der Sitzung vom
25.06.2019 die 01. Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde am 02.07.2019 o6ffentlich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum
Vorentwurf der 1. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 10.12.2019 wurde in der
Zeit vom 19.12.2019 bis 24.01.2020 durchgefiihrt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

3. Beratung (iber die eingegangenen Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnah-
men wurde in der Sitzung des Markgemeinderats vom 02.04.2020 abgewogen und der Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

4. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der
1. Flachennutzungsplanédnderung in der Fassung vom 22.04.2020 hat in der Zeit vom
11.05.2020 bis 12.06.2020 stattgefunden. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

5. Beratung Uber die eingegangenen Stellungnahmen/Feststellungsbeschluss: Uber die einge-
gangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Markgemeinderats vom 30.06.2020 bera-
ten und abgewogen. In gleicher Sitzung wurde der Feststellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 30.06.2020 gefasst.

Das Landratsamt Kelheim hat die Flachennutzungsplandnderung mit Bescheid vom 22.07.2020
AZ 41-6100 gemalR § 6 BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplaninderung wurde am 28.072020 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Die 1. Flachennutzungsplandnderung ist damit wirksam.

2 PLANUNGSKONZEPT

Anlass und Bestand

Der Markt Langquaid hat in der Gemeinderatssitzung vom 10.12.2019 die Anderung des Fla-
chennutzungsplans fiir zunachst 5 Teilbereiche beschlossen.

Ziel der Planung ist die baurechtlichen Grundlagen fiir die maRvolle Erweiterung von Wohn-
und Mischgebieten zu schaffen. Auerdem soll durch die Darstellung eines Gewerbegebiets
nordwestlich von Langquaid der Bedarf gewerblicher Nutzflaichen im Gemeindegebiet gedeckt
werden.

Die Gemeinde besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2018.
Die Geltungsbereiche sind dort bisher wie folgt dargestelit:

1. Adlhausen - FlurstraBe: Dorfgebiet
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2. Oberleierndorf - Siidlich Feuerwehr: Gehdlzflache
3. Paring - Siidwest: Flachen fir die Landwirtschaft und Griinflachen zur Ortsrandeingriinung
4. Ziegelberg: Flichen fiir die Landwirtschaft sowie , Trenngriin®

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit wurde zunéchst
noch ein flinftes Gebiet ,Langquaid - Siidlich Bahnhof* (iberplant. Aufgrund naturschutzfach-
licher und wasserrechtlicher Bedenken wurde dieser Standort jedoch im weiteren Verfahren
nicht weiterverfoigt.

Far das Gebiet ,,Adlhausen-FlurstraBe“ wurde im Sommer 2019 ein Bebauungsplan im Ver-
fahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Im Bereich ,,Paring - Siidwest“ wurde bereits 2018
eine Einbeziehungssatzung ,Paring Std"“ erlassen.

In den Bereichen ,Oberleierndorf* und ,Ziegelberg* soll neues Baurecht entstehen. Der Be-
bauungsplan ,Oko-Plus Gewerbegebiet Ziegelberg“ soll parallel zur vorliegenden Flachennut-
zungsplanénderung aufgestellt werden. Das Baurecht liber die Teilfliche in Oberleierndorf
ergibt sich tiber § 34 BauGB.

Planungskonzept
1. Adlhausen - Flurstrafe

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfliche der FI.-Nr. 201, Gemarkung Adlhausen und hat
eine GroBe von 4.200 m? Das Gebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt und steigt
nach Norden hin nur leicht an. Nach Stiden und Osten schiielt das Dorfgebiet von Adlhausen
an, nach Westen landwirtschaftliche Flachen und der Sportplatz. Nach Nordwesten steigt das
Gelénde steiler an und wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Die ErschlieBung erfolgt von Stden (ber die Flurstrale. Fiir das Gebiet wurde bereits ein Be-
bauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt, in dem eine Wohnnutzung vorgesehen ist. Die ge-
plante Darstellung eines Allgemeinen Wohngebiets entspricht dieser Zielsetzung. Dariber hin-
aus wird die im Bebauungsplan festgesetzte Ortsrandeingriinung in den Fldchennutzungsplan
Ubernommen.

2. Oberleierndorf - Siidlich Feuerwehr

Die Flache sudlich der Feuerwehr in Oberleierndorf wird durch ein Gehdlz und Lagerflachen
dominiert und ist mehr oder weniger eben. Nordlich fiihrt die Laabertalbahn am Planungsgebiet
vorbei, an die nach Norden das Geldnde der Feuerwehr anschlieRt. Siidlich des Planungsge-
biets schliet das Dorfgebiet von Oberleierndorf an. Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nr.
1977/13 und 1977/4 in der Gemarkung Oberleierndorf und hat eine GroRe von 2.560 m2.

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt tUber eine private Zuwegung von Siiden her, die
bereits zum Flurstiick gehért. Es ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
geplant.
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3. Paring -Siidwest

Der Geltungsbereich dieser Teilflache liegt am siidwestlichen Ortsrand von Paring und umfasst
die FI.-Nr. FI. Nr. 238/1, 241/6 TIf., 241/5, 241 und 240, Gemarkung Paring. Die GréRe des Gel-
tungsbereichs betragt ca. 7.915 m2 Das Gebiet wird landwirtschaftlich genutzt und ist relativ
eben. Nach Norden und Nordosten schilieBen die bestehenden Wohn- und Dorfgebiete an, nach
Westen und Suden landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Erschliefung der westlichen Parzelle (FI.-Nr. 238/1) erfolgt tiber den Flurweg zur Kreisstra-
Re hin. Die restlichen drei Grundstiicke werden Uber die jeweiligen dariiber liegenden Anwesen
(F1.-Nr. 241/2, 241/3 und 241/1) von Norden her erschlossen.

4. Ziegelberg

Das geplante Gewerbegebiet am Ziegelberg liegt am nérdlichen Ortsrand von Langquaid und
schlie3t dort an bereits vorhandene Gewerbeflachen an. Das Gebiet umfasst die Fl. Nr. 392/Tfl.,
393, 393/1, 394, 395/TIfl. und 395/2, 395/4 hat eine GroRe von 12,9 ha. Diese groRe Ausdeh-
nung der Anderung betrifft allerdings nicht allein das geplante Erweiterungsgebiet, sondern
auch das zwischen Langquaid und Grub dargestellte sogenannte , Trenngriin“, also eine Fléche,
die von Bebauung freizuhalten ist, um eine Verschmelzen der Ortsteile zu verhindern. Dariiber
hinaus betrifft die Anderung im Siiden auch einen Teilbereich, der bereits als Gewerbegebiet
dargestelit ist, dessen Darstellung in Folge der gednderten Verkehrsfiihrung jedoch ebenfalls
mit angepasst werden muss.

Das Planungsgebiet liegt an einem slidexponierten Hang und wird ackerbaulich genutzt. Die
Erschlieung erfolgt iber eine Verldngerung der Carl-Strecker-Strale. Geplant ist die Errich-
tung eines Gewerbegebiets mit hohen okologischen Standards, die im Rahmen des Bebau-
ungsplans konkretisiert werden. Dazu muss die Darstellung des Trenngriins leicht nach Nordos-
ten verschoben werden.

3 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELAN-
GE

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, die die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt darzustellen und zu bewerten. Betrachtet werden alle Schutzgiiter (Boden, Flache, Klima/
Kleinklima/ Klimawandel, Wasser, Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Menschliche Gesund-
heit, Kulturelles Erbe).

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurde deshalb fir die Gebiete Oberleierndorf,
Paring und Ziegelberg in einem Umweltbericht mdgliche Beeintrachtigungen durch die geplan-
ten Nutzungsénderungen uberpriift und bewertet. Die Umweltbelange fiir das Gebiet ,Adlhau-
sen-Flurstralle® wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des dortigen Bebauungsplans Sat-
zungen betrachtet. Dieser Standort blieb deshalb im Umweltbericht unberiicksichtigt.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in nachfolgender Tabelle zusammengefasst:
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Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
Standort Standort Standort
MD Oberleierndorf — WA Paring-Siidwest“ GE ,Ziegelberg*“
Sidlich Feuerwehr
Flache 1 2 3
Boden 2 2 4
Wasser Grundwasser (GW)
/ Oberflachenwasser (OG) / 1 2 3
Uberschwemmungsgefahr
UG)
Pflanzen, Tiere, Biologi- 3 2 1
sche Vielfalt
Klima / Kleinklima / Kli- .
mawandel keine 2 2
Menschliche Gesundheit
-Larm . .
- Erholung keine keine 1
- Emissionen
Kulturelles Erbe nicht betroffen 2 nicht betroffen
- Kulturgiiter
- Landschaftsbild 1 2 2

Tab. 1 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kultur- und Sachgtiter,
wobei die Stufe 1 geringe Auswirkungen und die Stufe 5 sehr erhebliche Auswirkungen kennzeichnet

Im Bereich Oberleierndorf sind eher geringe Auswirkungen zu erwarten. Die Nachverdichtung
im Innenbereich betrifft zwar eine Gehélzflache, durch Erhaltung einer Ortsrandeingriinung ist
jedoch davon auszugehen, dass ein hoher Durchgriinungsgrad im Ortsgebiet erhalten bleibt.

Im Gebiet Paring-Siidwest ergeben sich ebenfalls nur geringe Auswirkungen, da hier nur ein
geringer Versiegelungsgrad in Zusammenhang mit einer gute Durchgriinung des kleinteiligen
Wohngebiets zu erwarten ist. Schutzgebiete oder Biotope sind nicht betroffen.

Fir das geplante Gewerbegebiet am Ziegelberg sind mittlere bis hohe Auswirkungen durch
den zu erwartenden hohen Versiegelungsgrad, der bei gewerblichen Nutzungen Ublich ist, zu
erwarten. Betroffen sind hier allerdings ausschlieRlich Ackerflichen mit geringer naturschutz-
fachlicher Wertigkeit. Vermeidungsmafnahmen im Rahmen des Bebauungsplans kénnen die
oben genannten Beeintrachtigungen minimieren.

Das Monitoring wird im Rahmen der Bebauungsplanung unter Berticksichtigung der dort fest-
gesetzten Vermeidungsmaflinahmen detailliert bestimmt.
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4 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE
DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3.1 bzw. 4.1 BauGB

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgeben. Die Trager 6ffentlicher Belange
hatten im Wesentlichen folgende Anmerkungen:

Die Bayernwerk GmbH sowie die Vodafone GmbH wiesen auf die in den Planungsgebieten
verlaufende Freileitungen und Kabeltrassen sowie die dazu erforderlichen Schutzvorgaben hin.
Diese sind im Rahmen der Bebauungsplanung bzw. moglicher Bauantrége zu beriicksichtigen.
Eine Planénderung wurde nicht vorgenommen.

Das Amt fiir Landliche Entwicklung zeigte die Bedeutung des Themas ,Innenentwicklung®
auf. Demnach sollte insbesondere fiir den Bereich Ziegelberg gepriift werden, ob anstelle einer
Erweiterung des Ortsrands wie hier geplant, ein direkterer Anschluss an den Ortsrand oder eine
Innenentwicklung mdglich ware. Zudem wurde auf die Méglichkeit einer interkommunaien Ge-
werbeentwicklung hingewiesen. Auch fir die Wohngebiete sollte eine Innenentwicklung vor ei-
ner Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen vorgezogen werden. In Bezug auf die ge-
werbliche Entwicklung wurde eine umfassende Alternativenpriifung in der Begriindung ergénzt,
die auch durch die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern erforderlich wurde (vgl.
nachfolgende Erlduterung). In Bezug auf die Anderung in den Wohngebieten erging der Hin-
weis, dass diese durch die bereits erstellten oder in Aufstellung befindlichen Satzungen erfor-
derlich wurden und seitens der Landesplanung gegen diese Bereiche keine Einwande erhoben
wurden. Fir diese Bereiche wurde keine Plananderung veranlasst.

Das Landratsamt, Sachgebiet Abfallrecht bestétigte, dass in keinem der Plangebiete Altlas-
ten bekannt sind. Auf die Meldepflicht bei Auffinden bisher unbekannte Altlasten wurde verwie-
sen. Eine Planénderung wurde nicht veranlasst.

Das Landratsamt, Sachgebiet Wasserrecht erhob erhebliche Bedenken gegen das im Rah-
men der frilhzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung noch berplante Gebiet .Lang-
quaid - Sidlich Bahnhof*, da dieses ein amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet tangiert.
Die Anderung der Flachennutzungsplanung fir diesen Standort wurde daraufhin fallen gelas-
sen.

Das Landratsamt, Sachgebiet KreisstraBenverwaltung wies darauf hin, dass im Bereich ,Pa-
ring-Sudwest* sowie ,Ziegelberg“ Einschrénkungen beziglich der Zufahrtsméglichkeiten auf die
an den Planungsgebieten vorbeifiihrenden KreisstraRen bestehen. Die ErschlieRung wurde
daraufhin, entsprechend der Vorgaben des Landratsamts konkretisiert.

Das Landratsamt, Sachgebiet Immissionsschutz hatte nur Bedenken fiir den Standort
»sLangquaid-Sudlich Bahnhof*, da das geplante Nebeneinander von Wohnen und Mischnutzung
immissionsschutzrechtliche Konflikte nach sich ziehen kénnte. Zudem wird darauf hingewiesen,
dass im Rahmen der Bauleitplanung bzw. bei Einzelbaugenehmigungen ggf. immissionsschutz-
rechtliche Anforderungen zu erwarten sind (ggf. Vorlage Gutachten). Da die Planungen am ge-
nannten Standort nicht weiterverfolgt wurde, wurde durch diese Stellungnahme keine weitere
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Planénderung erforderlich. Der allgemeine Hinweis zur Erfordernis von Larmschutzgutachten
wurde zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt, Sachgebiet Naturschutz lehnte die Planung am Standort ,Langquaid —
Sudlich Bahnhof“ aufgrund der unmittelbaren Nahe zur geschiitzten Laberaue ab. Es wurde
dazu auf die vorangegangenen Beschliisse verwiesen. Fir die anderen Bereiche wurde auf die
Bedeutung der Ortsrandeingriinungen sowie méglicher artenschutzrechtlicher Konflikte durch
Rodungen oder Baufeldfreimachungen wéhrend der Vogelbrutzeit hingewiesen. Diese Hinweise
sind im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu berlicksichtigen. Fiir den Be-
reich Ziegelberg und Oberleierndorf wurde bereits eine Ortsrandeingriinung eingeplant.

Das Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Bauplanungsrecht, machte deutlich, dass auch der
Standort ,Paring-Stid“ in der Begrindung und im Umweltbericht ausfiihrlich behandelt werden
miissen, da es sich baurechtlich nicht nur um eine redaktionelle Anderung als Folge einer Ein-
beziehungssatzung handelt. Begriindung und Umweltbericht wurden daraufhin ergénzt. Gegen
das Planungsgebiet ,Bahnhof-Siid“ wurden ebenfalls Bedenken erhoben. Auf die vorangegan-
genen Beschllisse wurde verwiesen.

Die Regierung von Niederbayern erhob Bedenken gegen den Standort ,Ziegelberg®, da sich
durch die Ausdehnung der Gewerbefldchen entlang der Kreisstralle eine bandartige Struktur
entwickeln kdnnte, ein Zusammenwachsen mit dem Ortsteil Grub befiirchtet wurde und durch
die Kuppenlage die Méglichkeiten zur landschaftlichen Einbindung unzureichend abgearbeitet
wurden. Die Planung stdnde damit den Zielen des Landesentwicklungsprogramms entgegen.
Aus diesem Grunde wurde neben einer Bedarfsanalyse eine umfassende Alternativenpriifung
gefordert. Beides wurde daraufhin in den Planunterlagen ergénzt. Darin wurde dargestellt, dass
im Innenbereich keine ausreichenden Flachenpotentiale vorhanden sind und der értliche Bedarf
deshalb derzeit nicht gedeckt werden kann. Zudem wurden die Méglichkeiten zur landschaftli-
chen Einbindung dargelegt sowie auf die Erhaltung des Trenngriins zwischen dem Gewerbege-
biet und Grub hingewiesen. Die Begriindung wurde entsprechend fortgeschrieben.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhob ebenfalls Bedenken gegen den Standort ,Siidlich
Bahnhof“. Da der Standort jedoch bereits fallen gelassen wurde, wurde eine weitere Anpassung
der Planunterlagen nicht erforderlich.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange gemaR § 3.2 bzw. 4.2
BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurden wiederum keine Stellungnahmen abgegeben. Die Stellung-
nahmen der Trager &ffentlicher Belange wurden wie folgt berticksichtigt:

Bedenken des Bayerischen Bauernverbands bezlglich moglicher Konflikte durch das Heran-
ricken eines Gewerbegebiets an den Ortsteil Grub sowie die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen am Standort ,Ziegelberg® wurden mit Hinweis auf die Festsetzung von
Vermeidungsmafinahmen auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung auf Bebau-
ungsplanebene abgewogen. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass der durch die Planungen
betroffene Landwirt keine Bedenken hatte, seine Flachen abzugeben. Eine Planénderung wur-
de nicht veranlasst.
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Die IHK Regensburg duRert im Hinblick auf den Standort Ziegelberg ebenfalls Bedenken in
Bezug auf den Immissionsschutz. Auf die bereits erfolgten schalltechnischen Untersuchungen
auf Bebauungsplanebene wurde verwiesen. Eine Plandnderung wurde nicht erforderlich.

Das Sachgebiet Naturschutz am Landratsamt Kelheim forderte die Ubernahme der Orts-
randeingriinung, die bereits im Rahmen des Bebauungsplans am Standort ,Adihausen® geplant
ist auch auf Flachennutzungsplanebene. Diese wurde daraufhin in der Planzeichnung erganzt.
Den nochmal dargelegten Hinweis auf méglich artenschutzrechtliche Konflikte wéhrend der
Bauphasen wurden zur Kenntnis genommen.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB ist der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans beigefiigt.

Im Auftrag fir den Markt Langquaid

Arbeitsgruppe fir Landnutzungsplanung

Institut fir 6kologische Forschung

St. Andréastr. 8a

82398 Etting-Polling

Bearbeiter: Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider, Dipl.-Ing. Belinda Reiser

Markt Langquaid 2B8.07.2020

ook, Erstere
Herbert Blascheck, Erster Burgermeister

Zusammenfassende Erklédrung 8



